2. szamu melléklet
Méra Kozség Onkorményzat
Polgarmestere
3871 Méra, Foé ut 1.
Telefon: 46/460-101; e-mail: postmaster@phmera.t-online.hu

ELOTERJESZTES

Szam: Méra/306/2026.
Targy: Dontés a versenyképes Jarasok Program 2026. évi forduléjahoz kapesolédé

beszerzésekrdl
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Téjékoztatom T. Képvisel6-testiiletet, hogy Méra Kézség Onkorméanyzata a Versenyképes Jarasok
Program 2026. keretében 17.294.592,- Ft tamogatdst nyert el, amelynek keretében a Kézponti
Konyha ¢s a kamerarendszer bovitését sziikséges megvaldsitani. A Képviselo-testiilet a
20/2026.(IV.21.) hatdrozatdban doéntdtt a kamerarendszer bdvitésével kapcsolatos beszerzésrél,
jelenleg a Kozponti Konyha intézményhez kapcsolddd beruhazasrol és a Party sator, valamint asztal
¢s székek beszerzésére érkezett be harom érajanlat.

A kamerarendszer bévitése tekintetében az alabbi arajanlatok érkeztek:

- Urban Therm Kft. bruttd 10.680.998.- F't
- Beni-Therm Kft. bruttd 10.881.364,- F't
- Lutherm Kft. brutto 10.450.238.- F't

Ezek alapjan javaslom a T. Képvisel6-testiiletnek, hogy az Lutherm Kft. ajanlatat fogadja el.

A Partysator és eszk6z6k megrendelésére az alabbi ajanlatok érkeztek:

- Aba-Papp Kft. bruttd 5.934.585,- Ft
- Aba-Komplex Kft. bruttéd 5.030.936.- Ft
- NEBA-2000 Bt. bruttd 5.117.706,- Ft

Ezek alapjan javaslom a T. Képviseld-testiiletnek, hogy az Aba-Komplex Kft. ajanlatit fogadja el.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet az elbterjesztés megtargyaldséra és a hatdrozati javaslatok
elfogadasara.
Meéra, 2026. jinius 1.

Timar Herbert sk.

polgirmester

Hatarozati Javaslat I.
Méra Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
..... 12026. (.......) hatirozata
Déntés a Versenyképes Jarasok Program 2026. keretében megvalositandé Kozponti Konyha
beruhazisihoz kapesolodo eszkbzbeszerzésrol

Méra Kozség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete a Versenyképes Jarasok Program 2026.
keretében megvalosuld Kozponti Konyha beruhazasara vonatkozdan az Lutherm Kft-t6] (képviseli:
Luteran Péter tigyvezet6, cim: Encs, Vasut utca 2/A., adészdm: 22916680-2-05) rendeli meg a
munkadlatokat a hatarozat mellékletét képez6 tartalommal.



2. szamu melléklet
Méra Kozség Onkormanyzat
Polgarmestere
3871 Méra, Fo at 1.
Telefon: 46/460-101; e-mail: postmaster(@phmera.t-online.hu

Felhatalmazza a képviseld-testiilet a polgarmestert a beszerzéshez sziikséges dokumentumok
alairasaval, a beszerzés lebonyolitasaval.

Felelos: polgarmester
Hataridé: azonnal

Hatdarozati Javaslat 11.
Méra Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
O .1 | 5.1 T (N— ) hatidrozata
Dintés a Versenyképes Jarasok Program 2026. keretében megvalésitando Party-sator és
kellékek beszerzésérol

Méra Kozség Onkormanyzaténak Képviseld-testillete a Versenyképes Jardsok Program 2026.
keretében megvalosuld Party-sator és kellékek beszerzésére vonatkozéan az Aba-Komplex Kft-t6]
(képviseli: Popjak Barna Gaborné iigyvezetd, cim: 3881 Abatjszantd, Jaszay tér 7., adoszam:
11069423-2-05) rendeli meg a hatarozat mellékletét képezo tartalommal.

Felhatalmazza a képviseld-testiilet a polgarmestert a beszerzéshez sziikséges dokumentumok
alairasaval, a beszerzés lebonyolitasaval.

Felelds: polgarmester
Hatarid6: azonnal
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(Gaz- Bs Klimia SzakszervizKft,
Addszam:22916680:2-05
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Targy: rajanlat

Megrendels:

Méra Kozség Onkormanyzata

3871 Méra, F6 at ).
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o T ARAANAT

- s Tisitelette: Urban Gébot

URBAN THERM KFT.
3815 Abadjlak F6 78,  Adds:i14529452-2-05

. Méra Kézség Onkorményzata

3871 Wéra, £6 Ot 1.
Addszam: 15725709-2-05

Tisztelt Ugyfeltink!
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Beni-Therm Kft.
3860 Encs Tancsios oF 9.
adoszAm 22710745208

ernail. beni.thermmagmail .com

Arajanlat

Méra Kézség Onkormanyzata
Coim: 3871 Mébra, F6 Gt 1.
Adoszam: 15728709-2-05

régz iy

Yargy: Arajaniat napelemes rendszer kialakitdsara és eszkdzbesrerzésre a Méra Konyha,
(3871 Méra FO Gt 106, 44.hrsz.) épilietére vonatkazdan,

anyagkibistg 1 (KNAZLS B2 230V 3290m3/h ventildtor): 362 720.-+afa
‘anyagrtitség 2 (RKG-301 gazlist) 2 977 311 --&fa

anyagkol Ltst"g 3 (Elszivd ernyé 1400, 2400mm)j: 1 268 817, +afa
anyagkaitség 4 { LOKW Napelames rendszer): 3 012 555.-+fa

- w ®

szeredést difs 350 000 - +éfy
o dzembe helyerdsi dij: 80 000.-+afa
# kl'sZciHc! Bl Ci & 800, 4"3&3

«  Dnsresen: k& %6%3 {}c;'s +afa Ft

| :-.l\ietté mindosszesen: 8 568 D03.- Ft
Bruttd mindosszesen: 10 881 364, Ft

Késziinjiik erdekiddéstiket, variuk megrendelésiket,

Engs, 2026-06-02

Tiwztedetieh




Arajanlatkérd:

ARAJANLAT

Méra Kézség Onkorményzata 3871, Méra Fé u.1.

Addszam: 15725709-2-05

Arajaniattevé:

Aba-Komplex Kft

3881, Abaujszantd, Jaszay tér 7.

Addszam: 11069423-2-05

Tisztelt Cim!

Kéresére a kovetkezé drajanlatot adjuk:

Megnevezés Mennyiség | Nettd ar Nettd Bruttd Osszeg
0sszeg
Parti sgtor 7x20m ,
1db 2.622.803.- 1 2.622.803.- | 3.330.960.-

Bankett asztal
180x74 cm 10db 36.222.- | 362.220.- 460.018.-
Bankett szék

102db 9.572.- 1 976.344.- 1.239.957.-

Osszes: 3.961.367.- | 5.030.936.-

Az grajanlat érvényes 2026.junius 30.

Kelt: Abatjszantd, 2026. jinius 2.
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Targy: Arajaniat

Méra Kézség Onkormaényzata részére

Cim: 3871 Méra, F6 u.l.
Adoszam: 15725709-2-05

Tisztelt Onkormanyzat!

Kérésiikre a kdvetkezé arajanlatot adjuk:

Netté ar: Nettd Osszeg:
Parti sator 7x20 m 1 db 2.650.000.- 2.650.000.-
Catering asztal 180 10 db 36.289.- 369.890.-
Catering szék 102 db 9.900.- 1.009.800.-

Osszesen:  4.029.690.-

Afa alap: 4.029.690.-
Ata 27 %: 1.088.016.-
Brutté ar: 5.117.706.-
Tisztelettel:
NEBA-2000 Bt. NEBAAIGD ?‘ﬁitfﬁp:atf}fj?

3881 Abaudjszantd, Pet6fi u.54.
Adébszém: 20571932-2-05

Kelt: Abaljszanté, 2026. junius 3.
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ARAJANLAT:

ABA-PAPP Kft.

3881 Abaujszanté, Jaszay tér 4.
Addszam: 24672630-2-05

Tisztelt Timar Herbert!

Kérésére a kdvetkez8 arajanlatot adom:

Rendezvénysator 7x20m 1db  2.637.795.- + Afa 3.350.000.-
Kerti asztal 180cm 10 db 36.500.- + Afa 463.550.-
Kerti szék fehér 102 db 12.205,. + Afa 1.581.035.-

Osszes: 5.394.585 -

Az arajanlatban szerepld tételek a Méra Kdzség Onkorményzata részére

(3871, Méra, F6 u.1. 15725709-2-05 ) Bruité 5.394.585.- Ft értékben

lett kiallitva.
Az arajanlat érvényes 2026.06.30-ig.

Kelt: Abaujszanto, 2026.06.03.

gebdue

Tisztelettel : Fliziné Papp Ap r%gtézia



3. SZAMU MELLEKLET

HATAROZATI JAVASLAT

Meéra Kozség Onkormanyzata Képviselo-testilletének
....... /2026. (.......) hatdrozata

Dintés a Méra Ady Endre ut 17. szim alatti ingatlan értékesitésérol

Méra Kozség Onkorményzata Képviseld-testiilete az dnkormdnyzat tulajdondban allé lakdsok
és helyiségek bérletéré]l és elidegenitésérSl szolé 10/2025.(X1.20.) rendeletének 24.§ (4)
bekezdése alapjan az alabbi hatdrozatot hozza.

AMeéraKozség Onkormanyzata 1/1 tulajdondban 1év6 3871 Méra, Ady Endre Gt 17. sz4m alatti,
koltség alapon bérbe adhatd ingatlant értékesiteni kivanja az aldbbi feltételekkel:
- az ingatlan irdnyara az értékbecslés alapjdn: nett6 20.000.000,- Ft +AFA sszeg
- az 4rat egydsszegben és részletekben is lehetdség van megfizetni a vételi ajanlattevének
- az ingatlant 2026. december 31. napjdig kivdnja értékesiteni
A képviscl6-testlilet megbizza a jegyzét, hogy az el6vdsarldsi joggal rendelkezd bérl6t
tajckoztassa arrél, hogy kizérélag az & részére lehetdség van az értékbecslésben szerepld

16.500.000,- I't vételaron megvasarolni az ingatlant, Az értékbecslés jelen hatdrozat mellékletét
képezi.

Hataridé: azonnal
Felelds: polgarmester, jegyz6



3l 2026 (Vi) N i
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Ertékelési szakvélemény

A 3871 Méra Ady Endre ut 17.
Belteriilet 217/19

helyrajzi szamu ingatlanrél

Kelt: Miskolc, 2026.06.03. : Ertékbecsld: Tothné Szabon Maria
Nyilvantartasi szam: 5/2019.
3508 Miskolc Jegenyés utca 20.
+36303842785

A szakvélemény: 20 szdmozott oldalt és 3 mellékleteket tartalmaz (tulajdoni lap, fényképek,
alaprajz)

A szakvélemény: 1 eredeti példanyban késziilt, melybdl 1 eredeti példany a megrendelének
kertil atadésra.
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Ertékelési bizonyitvany

Ertékelés targya: 3871 Méra Ady Endre 6t 17.
Az ingatlan helyrajzi szima: Belteriilet 217/19 Hrsz
Megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar
Telekteriilet: 851 m?
Teherlap bejegyzés:

1. Bejegyzd hatirozat, érkezési id6: 34369/2001.05.25
Onallo széveges bejegyzés
Megosztas soran keletkezett a 217/2 és 217/7 hrsz-1 ingatlanokbdl,

2. Bejegyz0 hatarozat, érkezési idé: 614/2002.09.09
Eptilet feltiintetése

3. Bejegyz0 hatarozat, érkezési id6: 30613/2003.02.03

Elidegenitési és terhelési tilalom 2022.09.29-ig
Név: Magyar Allam

Ertékelt tulajdoni hinyad:
1/1 Méra Koézség Onkormdnyzata Tulajdonos 3871 Méra F6 utca 1.

Az értékelés célja: Az ingatlan piaci értékének a meghatirozdsa abbél a célbdl, mert a
megrendeld értékesiteni kivanja az ingatlant.
Az értékelés modszere: Piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapuld forgalmi értékbecslés

A vizsgal ingatlan rivid leirasa: Hagyomanyos épitési méddal épiilt, kétszobas, atlagos

allapott, komfortos csaladi hdz. Az ingatlan Méra kdzigazgatasi teriiletén taldlhato.



A vizsgalt ingatlan becsiilt forgalmi értéke korrekeiéval modositva, feltételezett per-,

igény és tehermentes tulajdonjoginak az értékelés fordulonapjan:

13.000.000,- Ft

azaz Tizenharommillié forint

Osszegben hatarozom meg.

A megéllapitott érték AFA nélkiili netté érték.

Az ingatlanban talalhatd ing6sag nem képezi az ar részét.

Helyszini szemle idépontja: 2026.05.29.
Ertékelés fordulénapja: 2026.06.03.
A szakvélemény érvényessege: 2026.09.03.

Az értékeld neve: Téthné Szabon Miaria

Miskole, 2026.06.03.



1. A megrendel6 adatai

Megrendeld: Méra Kozség Onkormanyzata

Cim: 3871 Méra F6 utca 1.

1.1. A Megrendel§ utasitasa:

A Megrendel6 megbizza T6thné Szabon Méria Ingatlanforgalmi értékbecslét, hogy Méra
belteriilet 217/19 helyrajzi szdmon nyilvantartott 3871 Méra Ady Endre (it 17. sz4m alatti

ingatlan piaci forgalmi értékének meghatirozasara.
Megbizottnak kordbban nem allt fenn kapesolata a vizsgalt ingatlannal.

Az értékeles célja a redlis piaci érték mepéllapitdsa, mert a megrendeld értékesiteni kivanja az

ingatlant.

A Megbizo tudomasul veszi, hogy a Megbizott a miiszaki 4llapot meghatirozasanal

diagnosztikai vizsgalatot nem végezett, az szemrevételezéssel tortént.

Az értékbecslésben szerepld megéllapitasok a helyszini bejards sordn tapasztaltak, valamint a

Megbiz¢ altal rendelkezésre bocsdjtott dokumentumon és informdaciokon alapulnak.

A helyszini szemlén az ingatlan bérldje, Takdcs Viktor volt jelen,

1.2. Az értékelés modszere

Az ingatlan forgalmi érték meghatdrozasanil a vonatkozd jogszabdlyok, a vagyonértékelést
szabalyoz6 hazai és nemzetkdzi szakmai szervezetek TEGoVA (Alldeszkoz-értékelk Eurépai
Csoportja), EVS 2003 (Eurdpai értékbecslési Standard), IVSC (Nemzetkozi Szabvényiigyi

Bizottsag) ajanlasait vettem figyelembe.

Hazankban haromféle modszer 4ll az ingatlanforgalmi értékbecslék szdmara, mely a
hozamszdmitason alapulé, piaci dsszehasonlitason alapulo, valamint az Ujracl8allitasi kéltségen
alapuld szamftisi modszer. Az értékbecslés tarpyat képezd ingatlan forgalmi értélcét a kereslet-
kinalati viszonyok, az értékmddositd tényezbk, az ingatlan elhelyezkedése, allapota alapjén
tehermentes allapot szerint piaci 6sszehasonlitd médszerrel kdzelitettem meg. A piaci érték
meghatdrozdsandl a vizsgélt ingatlan kornyezetében értékesiteni kivant, hasonlé ingatlanokat
vettem figyelembe. Az Osszehasonlitds 1ényege, hogy lehetdleg egyazon telepiilésen, hasonld

paraméterekkel rendelkezd ingatlanok eladasi dron tortént fajlagos ardnak a meghatarozésa.



Az Osszehasonlitas lépései:

s az alaphalmaz kivélasztisa

e az dsszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak kivélasztasa
» a fajlagos alapérték meghatarozasa

o &rtékmodositd tényezék meghatarozasa

o fajlagos alapértek modositasa

e avégsd érték kiszamitdsa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként



2. Az ingatlan kornyezetének leirdsa

2.1. Méra elhelyezkedése

Méra az Eszak-magyarorszdgi Régidban, Borsod-Abadj-Zemplén varmegyében, az Encsi
jarasban talélhaté. Jogallds szerint kozség. 2025, janudr 1-jei adatok alapjan 1396 lakossal
rendelkezik, népsiriisége 114,3 f8/km?. Teriilete 15,11 km?2.

A telepiilés Encstol 4 km-re északra, a Hernad foly vélgyében fekszik. A telepiilés Miskolctdl
46 km tévolsdgra taldlhato. Megkdzelitése Miskolc feldl a 3-as foatrd], valamint M30-as
autdpalyarol torténik, amely szintén elhalad a kozség mellett, de annak a hatarai kdzétt nincs
csomopontja, igy a kbzség a sztradardl csak encsi vagy garadnai letéréssel érhetd el, Féutcaja a
3706-0s ut, Szalaszenddel pedig a 2626-0s ut koti dssze. A hazai vasttvonalak kozil a
Felsozsolca—Hidasnémeti-vasttvonal érinti, melynek egy megallasi pontja van a teriiletén:
Méra megalldhely a belteriilet északnyugati részén helyezkedik el, kézvetleniil a 3706-o0s Ut
vasuti keresztezésének déli oldalanal. A telepiilés autdbusz-kiozlekedését a Mav Zrt jaratai
latjak el.

A komyezd telepiilések északkeleten Vizsoly, keleten Hernddcéce, délkeleten Abatjkér,

északon Novajidrany.

A 2022-es népszamlilds sordn a lakosok 88,7%-a vallotta magdt magyarnak, 5,2% cigdnynak,
1% szlovaknak, 0,1% németnek, 0,1% roménnak, 1,4% egyéb, nem hazai nemzetiségfinek
(10,5% nem nyilatkozott; a kettds identitdsok miatt a végdsszeg nagyobb lehet 100%-nal),
Vallasuk szerint 28% volt rémai katolikus, 13,9% reformatus, 6,3% gdrdg katolikus, 0,7%

egyéb keresziény, 0,2% evangélikus, 4,1% felekezeten kiviili (46,6% nem vélaszolt),
A telepiilésen kisebb iizlet szolgalja ki a lakossagot.

Roémai katolikus kapolna és reformatus templom vérja a hivé embereket, '

! Forrds: https://hu. wikipedia.org/wikiM%C3%A9ra_(Magyarorsz%C3%Alg)



3. Az ingatlan leirasa
3.1. Atelek

Az ingatlan 851 m? nagysdgu, téglalap alaku, korbe keritett telken talédlhato. A térelhatérolo
szerepet betonoszlopok kozott acélszerkezetre erdsitett lemezkerités tolti be. A kis és nagy kapu
ugyanilyen elemekb6] késziilt. A telek jobb oldaldn részben a vizsgalt ingatlan 41l. Az éptilet
folytatdsaként a kerités betonoszlopokra erfsitett dréthalds kerités lathato. Ilyen dréthalobol
késziilt a telek hatso oldali keritése is. A telek bal oldaldn a szomszed ingatlana és a keritése

tathato. Az udvar zoldfeliletit. A telken gyiimolesfak keriiltek eliiltetésre.
Beépitési mod: Oldalhataron allé

Meéra Telepiilésrendezési Terve szerint: Lf-IT1, azaz Falusias lakdteriilet vezete

O 30
4,5 700

A szamok és a betiik jelentése:

O — Oldalhataron alié beépitési mod
30% — Beépitettség legnagyobb mértéke %
4,5 - Megengedett legnagyobb épitménymagassag (m)
700 Kialakithato legkisebb telektertilet méret (m?)*
3.2. Az épiilet
A héz Porotherm téglabol épiilt, melyre 5 cm kiilsé homlokzati szigetelés keriilt. A haz 2001~

ben épiilt. Az ingatlan lakott, életvitelszertien hasznéljdk.

3.3. Az épiilet belso leirasa

Az ingatlan egyszintes, féldszintes tagolédésﬁ épiilet. A haznak egy bejarata van. Az épiiletbe
belépve a nappali, mely egyben kozlekedd, tarul elénk. A nappalibol jobbra és balra is egy-egy
szoba keriilt kialakitdsra, A nappalibol egyenesen a flirdészoba és a féz6fiilke talalhato, A

f6z6filkébd] a kamra nyilik.

A nappali burkolata kerdmialap, mely jé allapotii, sériilés nem lathato rajta. A fal és a plafon
vakolt, glettelt és fali festékkel festett. A falon repedés vagy penészesedés nem lathatd. A

bejarati ajtd &s az ablakok fa, hBszigetelt nyilaszirok. Az ablakok redénnyel el vannak l4tva,

“Forras: http://meraonkormanyzat.hu/telepulesrendezesi-terv/



A fiird8szoba padléjénak burkolata kerdmia burkolat, mely atlagos dllapotban van, A helyiség
fala plafonig fali csempével burkolt. A fali csempe jo 4llapotban van. A plafon fali festékkel
festett. Természetes fény faszerkezetil, hszigetelt ablakon keresztiil jut be. A fiird6szobaban
egy flirdékad, egy toalett és egy mosdd kapott helyet, hideg-meleg vizes csapteleppel,

szennyviz-elvezetéssel. A helyiségben keriilt felszerelésre a meleg vizet biztosit6 viflanybojler.

A fozdfiilke burkolata kerdmialap. A konyhdban a fal harom oldala 1,65 m magassigig fali
csempével burkolt. A csempén kiviili fal feliilete és a plafon vakolt és fali festékkel festett. Az

ablak faszerkezet(l, hGszigetelt ablak.
A kamra burkolata jirélap. A fala és a plafon vakolt és fali festékkel festett. Ablaka fa ablak,

A két szoba burkolata padloszényeg, mely jo allapotban van. A plafon és a fal vakolt, glettelt
és fali festélkel festett. A szell6zés fa ablakokon keresztiil t6rténik, melyek redénnyel el vannak

ldtva. A filtést a szobdkban hiité-flité kHma biztositja. A klimak a bérl8 tulajdona, A szobdk

belmagassiga 2,54 m.
Helyiséglista
Helyiség megnevezése Burkolat Alapteriilet m?-ben
Lakoszint
1 Kézlekedd/mappali kerdmia 13,96
2 Szoba padlészdnyeg 14,41
3 Szoba padlészényeg 17,04
4, Fiirdészoba keramia 4,21
5 Féz6flilke kerdmia 3,92
6 Kamra keramia 1,52
Osszesen: 55,06 m?

Alapteriilet dsszesen: 55,06 m?

Egyéb:
Terasz: 1,96 m?
Redukalt alapteriilete: 0,39 m? A terasz alapteriiletét 20%-ban vettem figyelembe.

Az alapteriilet, mely az érték meghatirozasanal vettem figyelembe: Hasznos alapteriilet+
Egyéb helyiségek redukalt alapteriilete.

Alapteriilet 6sszesen: 55,45 m?



3.4. Teherhordé szerkezetek

1. Fold

A telek az utca szinttel megegyezd magassagban fekszik, talajviz, belviz nem fenyegeti az

épiiletet. A talaj kotott.
2, Alapozas

Az épiilet alatt sdvalap hizédik. Az alapozasi szerkezet feladatdnak megfelel.
3. Fiiggbleges teherhordd szerkezet

Az ingatlan Porothermm té glabol épiilt, melyre 5 cm kiils$ h8szigeteld réteg keriilt. A homlokzat

nemesvakolattal fedett. Vakolatlehullds, sériilés a homlokzaton nem lathato.
4. Vizszintes teherhordé szerkezet, tetGszerkezet

A lakészint és a padlastér kdzott betongerendas fodémet alkalmaztak E-jelti béléstesttel. Beazas

nyomai nem észlelhetd a fodémen. A fodémre szigetelés nem kerdilt.

A tetészerkezet satortetd fa fedélszékkel, mely cseréppel fedett. Ereszcsatorna az ingatlan

minden oldalan taldlhato.
5. Kiils6 1épcso, terasz
A talaj és az ingatlan kozott 1év§ szintkilonbséget killtéren monolit betonlépcesével hidalték.l
3.5. Nem teherhordd szerkezetek
1. Valaszfal
A vilaszfalak téglabdl késziiltek.
2. Szellzés

A természetes szelloztetés a nyilaszardk nyitdsival é€s zarasdval megoldott. Az ingatlan

szell6zése megfeleld, ebbdl adodo elvaltozds nem lathato.
3. Nyilaszaré

A nyilaszarok a helyiségekben faszerkezetll, hdszigetelt nyildszardk. A bejarati ajté fa, dupla

ajtd. A beltéri ajtok fa ajtok.
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4. Epiiletgépészeti szerkezetek
4.1. Vizellatas

A vizellatas koziizemi haldzatrol biztositott. A lakohédzban a konyhéban és a fiirddszobaban van

a vizvételezési hely kialakitva, hideg-meleg vizzel, szennyvizelvezetéssel.

A melegviz-ellatist a fiird6szobaban lizembe helyezett villanybojler biztositja.
4.2. Csatorndzas

A keletkezett szetnnyviz kiépitett kdziizemi halézatra keriilt rakotésre, PVC csvel.
4.3. Elektromos halézat

Az elektromos halézat koziizemii haldzatrdl biztositott. Az utcdban 1évE villanyoszloprél jon

légkébel formajaban.

Az épiiletben mindenhovd foldelt csatlakozdaljzat keriilt felszerelésre. A villanydra-doboz az
ingatlanon kiviil taldlhaté, Az ingatlanba Al-es tarifa, azaz nappali dram és B tarifa, azaz

gjszakai dram kerlilt bevezetésre. A villamoshédlozat réz vezeték.
4.4. Fiités
A fiitést kalyha és 3 db hiit6-{iit6 klima biztositja.

4.5. Gazellatas

Az ingatlanba a vezetékes f6ldgaz nincs bevezetve. A gdzcesonk a telken beliil talathato.
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5. Ertéklevezetés

Az ingatlan piaci dsszehasonlité adatok alapjan torténd értékbecslése

A vizsgalt ingatlan forgalmi értékének meghatdrozdsdhoz megfeleld mennyiségben alltak
rendelkezésemre adatok, ezért a piaci 6sszehasonlitd adatok alapjan végeztem az értékbecslést.
A vizsgalt ingatlant a kornyéken értékesiteni kivdnt hasonld ingatlanok értékéhez

viszonyitottam.
A figyelembe vett ingatlanok szoveges jellemzése:

1. ingatlan: Indncs Rékdczi fiton 2026 dAprilisaban Méra értékesitett, atlagos allapotd,
héromszobés, 91 m?es csaladi haz. A telek 3552 m? Eladasi dra 25.000.000.- Ft. A
nyildszarok fa Geréb tokos ablakok, melyeknek a kitlsé szdrnya hészigetelt réteget kapott.
Az épiilet flitését gdzkazan biztositja.

2. ingatlan: Szalaszenden értékesiteni kivant, dtlagos allapotn, haromszobés, 70 m*-es csaladi
haz. A telek 2463 m?. Kinalati dra 14.900.000.- Ft. Az ingatlan téglabdl épiilt. A nyfldszarék
milanyag, hészigetelt ablakok. Az épiilet flitését vegyes tiizelésli kazan biztositja.

3. ingatlan: Abatjkér Sport utca 13. szdm alatt értékesiteni kivant, j6 allapotd, kétszobas, 75
m? -es csaladi haz. A telek 1429 m? Kinalati ara 16.000.000.- Ft, A haz épitési anyaga nem
ismert, de a homlokzat szigeteléssel ellatott, A nyildszarok mlanyag, hészigetelt ablakok.

Az épiilet fiitését gazkonvektor és cserépkdlyha biztositja. Napelemmel rendelkezik a haz.

Az értékmodositod tényez8k figyelembevételével kiszamoltam a modositott fajlagos értéket,

majd a végsd értéket a fajlagos érték és az ingatlan méretének szorzataként hatdroztam meg:

o Az arvaliozds korrekcid: figyelembe vettem a kindlati 4rnal az alku lehetéségeét. (-5%)
¢ Elhelyezkedés: a varmegye melyik részén talalhato.

e Alapteriilet; mekkora alapteriilettel rendelkeznek a viszonyftott ingatlanok.

» lpitBanyag: milyen épitési anyaggal épiiltek az ingatlanok,

e Flités: figyelembe vettem a flitési és melegviz-ellatas lehetOségét,

¢ S7obaszam: hany szobdval, milyen elosztassal rendelkeznek az ingatlanok.

e Kozmilvesitettség: milyen kozmilivekkel rendelkeznek az ingatlanok.

¢ Miiszaki szempont: az ingatlan kiils§ kinézete, a szigetelés, klima, a tetéfedés.

e Kornyezeti szempontok: telek nagysaga, kerftés, a gardzs, melléképiilet.

o Egyéb: riasztoberendezés, napelem.
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Az ingatlanok jellemzése:
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Méra hrsz.: Belteriilet 217/19 alatt, természetben Méra Ady Endre utca 17. szam alatti
kivett lakéhdz, udvar 1/1 tulajdoni hényadG ingatlan feltételezett per, igény és

tehermentes tulajdonjoganak becsiilt forgalmi értékét:

13.000.000,- Ft

azaz Tizenharommillié forint

Osszegben hatarozom meg,

A megallapitott érték AFA nélkiili nett6 érték.

Az ingatlanban talathato ingbsag nem képezi az ar részét.

Miskolc, 2026.06.03,
To6thné Szabon Maria

Ingatlanforgalmi értékbecsio
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6. Zaradék

Az értékbecslés sordn feltardsokat nem végeztem, megallapitisaimat szemrevételezés fitjan és

a rendelkezésre all6 alaprajz alapjén alakitottam ki.

A megbizotél kapott informéciokat elfogadtam, azok figyelembevételével alakitottam ki az

értéleet, mely informacidkért a feleldsség a megrendelt terheli.

Alulirott értékeld kijelentem, hogy munkémat a szakmaban ismert és elfogadott médszerek
alkalmazasaval, legjobb tudasom szerint, lelkiismeretesen végeztem. Tisztdban vagyok azzal,
hogy az értékekre vonatkozoan kifejtett megéllapitisok egzakt médon nem bizonyithatdak,
illetve garantalhaték teljes mértékben, azonban nincsenek kitéve érzésck, személyes érdek,

vagy hidnyos hozzaértés hatdsainak.

Az esetlegesen fennalld, de érzékszervi vizsgdlattal nem észlelhetd értékbefolyasold
tenyezOkért (pl. rejtett szerkezeti hibak, épiiletszerkezet, felhasznalt anyagok, talajfelszin alatii

problémak, kornyezetre drtalmas anyagok jelenléte stb.) nem véllalok feleldsséget.
Az értékeld éé a meghizo6 kdzott 6sszeférhetetlenséget jelentd kapesolat nincs.

Az értékelés dija és a megéllapitott érték kozott kbzvetlen dsszefiiggés nincs.

Az értckbecslés valos piaci adatok elemzésein alapul.

Az értékbecslés csak a célban meghatarozott elszdmoldshoz hasznalhato fel.

Az értékelési szakvélemény csak egyben, egységesen kezelhetd, abbdl részek kiilon nem

hasznalhatok.
A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatlén bemutatdsat szolgaljak.

Az ertékelés iddpontjatol szdmitva clére nem lathaté gazdasagi, kdrnyezeti viszonyok

modosithatjdk az ingatlan értékét. Ebben az esetben (ij értékbecslésre van sziikség.

Miskolc, 2026.06.03. Tothné Szabon Maria
Ingatlankdzvetit6 és értékbecsld
3508 Miskolc Jegenyés utca 20.

Tel.:+36 30 384 27 85
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