Méra Kézség Onkormainyzata Képvisel§-testiiletének
11/2020. (X1. 23.) rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 35/2004 (XI. 8.)
Onkormanyzati rendelet médositdsirél

Méra Kozség énkorményzaténak Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérsl sz616
478/2020. (X1. 3.) Korm. rendelet 1. §-4ban kihirdetett veszélyhelyzetre figyelemmel, a
katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodé egyes torvenyek modositdsars! szolé 2011, évi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése alapjsn a Képviselo-testiilet feladat- és hatdskdrét
gyakorolva, az épitett komyezet alakitisarsl és védelmérol sz616 1997. évi LXXVIIL térvény
9/B. § (2) bekezdés b) pontjaban, 13. § (1) bekezdésében, valamint 62, § (6) bekezdés 6.
pontjéban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjgban,
Magyarorszag helyi onkorményzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § ( 1) bekezdés
1. pontjaban, valamint az épitett kdrnyezet alakitisar6l és védelmérsl sz616 1997. évi LXXVIIL,
torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepciorél, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarsl és a teleptilésrendezési eszk6zokrél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 42. § (4) bekezdésében biztositott véleményezési feladatkdrében eljar6 allami
foépitészi, komyezetvédelmi és természetvédelmi, népegészségiigyi, kozlekedési hatbsagi,
Orokségvédelmi, ingatlaniigyi, foldigyi igazgatasi, erdészeti, banyafeliigyeleti hataskérében
eljard Borsod-Abayj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal, Biikki Nemzeti Park Igazgatésaga,
polgari védelmi, iparbiztonsagi, valamint teriileti vizvédelmi és teriileti viziigyi hatosagként is
eljar6 Borsod-Abatij-Zemplén Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatsig, Orszagos Viziigyi
Féigazgatsag, Eszak-magyarorszégi Viziigyi Igazgatésag, kozlekedési, népegészségiigyi
hataskorben eljard Budapest Féviaros Kormanyhivatala, kézlekedésért felelés miniszter,
katonai legiigyi hatésagi és honvédelmi hataskérben eljaré honvédelemért felelss miniszter,
vastti, hajézasi és légikdzlekedési hatosagi hataskdrében eljaré Innovacids és Technolégiai
Minisztérium, hatarrendészeti hatéskérben eljaro Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Rendér-
f8kapitdnysag, hirkszlési hataskérben eljaré Nemzeti Média- és Hirkzlési Hatésag, Orszagos
Atomenergia Hivatal, véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1. §
(1) A Helyi Epitési Szabélyzatrdl sz616 35/2004. (XI. 8.) dnkorményzati rendelet mellékletét

képzd SZ-1 jelii tervlapra vonatkozéan — az 1. melléklet SZ-1-M_2020. szerinti tervlapon
lehatérolt teriiletre vonatkozé része szerint médosul,

2. 8§

(1) Ez a rendelet a kihirdetését kvets napon lép hatalyba.

Méra, 2020. november 23.

K4dasné R%/ax §ataﬁn

jegyzd

Timéar Herbert
polgarmester




Kihirdetési zdradék:
A rendelet kihirdetésének napja: 2020, 11
{

Kadasné)]{adval Katalin
jegyzd




Méra Kozség Onkormanyzata
7/2008./1V.22./sz. rendelete

-----

35/2004./X1.8./sz. rendelete modositasara

Méra K6zség Onkorményzati Képvisel6-testiilete a helyi dnkormanyzatokrél sz616 1990. évi
1XV.tv.16.§./1/ bek-ében és az €pitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi

-----

35/2004./X1.8./ sz. rendelete /tovabbiakban:R/ modositasara a kivetkezd rendeletet alkotja:

1.§.
Az R. 5. és 6.§-ai hatdlyukat vesztik.
2.§.
Az R. 11.§. 20.) pontjanak ,,Az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési

tevékenységekkel kapcsolatos épitésligyi hatosagi engedélyezési eljarasrol sz616
46/1997./X11.29./KTM rendelet 17.§. f.) pontja alapjan:™ szovegrész hatalyat veszti.

3.8.
/1/ Ez a rendelet kihirdetése napjan 1ép hatélyba.

/2/ A rendelet kihirdetésérél a jegyz6 gondoskodik.

Méra, 2008. aprilis 21.

<
Szanté Lajos
jegyz

(ﬁorvé‘[h Laszlo

polgarmester




Méra Kézség Onkormanyzata Képviseldtestiiletének
35/2004.(XI1.8.) rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrél

Méra kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testilete a helyi 6nkormanyzatokrol
szol6 1990. évi LXV.tv.10.§ /1/ bek. d. pontjban biztositott hataskdrében,
figyelemmel e tv. 8.§ /1/ bek-ében és az 1997. évi LXXVIll.tv. 6.§ /3/ bek. a.
pontjaban foglaltakra, az épités helyi rendjének biztositasa érdekében ( a teleplilési
onkormanyzatnak az orszagos szabalyoknak megfeleléen, illetve az azokban
megengedett eltérésekkel a telepllés kozigazgatasi teriiletének felhasznalasaval és
beépitésével, tovabba a kérnyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével
kapcsolatos, a telkekhez f(iz6d6 sajatos helyi kévetelményeket, jogokat és
kételezettségeket magaba foglaldan ) az alabbi rendeletet alkotja meg:

A rendelet hatalya
1.§

1.)A rendelet terileti hatdlya kitejed MERA kézség kozigazgatasi teriletére,
Személyi hatélya a telepulés kézigazgatasi terliletén minden ingatlan tulajdonosra |
kezelbre , hasznaléra kiterjed

2.)Az érvényességi terlileten belul épitési tevékenységet folytatni , arra hatésagi
engedeélyt lefolytatni , ingatlan atalakitasi és telekalakitasi eljarast lefolytatni , telket
alakitani , kételezést el6irni csak a Kérnyezet védelmének altalanos szabalyair6l
sz616 1995. évi LXIII .tv , az Epitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997.
evi. LXXVIIl. Tv. (médositva az 1999. CXV. Térvénnyel), a tovabbiakban Etv. |
valamint az e torvény alapjan meghatarozott , az Orszagos telepllésrendezési és
epitési kovetelményekrdl szol6 253/1997. (XII. 20.) kormany rendelet (médositva a
36/2002. (lll.7) Kormany rendelettel — a tovabbiakban OTEK- elbirasai , valamint
jelen eldiras mellékletét képezd Szabalyozasi tervek Sz-1, SZzZ-2 egylttes
figyelembevételével lehet.

2.§

1.)A beépitésre szant terliletre (belteriiletre) — a vonatkozé tervlapokon (SZ-1, SZ-2)
jeldlt - kotelezd szabalyozasi elemnek kell tekinteni az alabbiakat:

- a kozterllet és egyéb tertlet-felhasznalasi egységek hatarvonala,

- épitési hatarvonal,

- az eltérd terlilet-felhasznalasi egységek hatarvonalai,

- a terllet-felhasznalasi kategoriak, a terilet-felnasznalasi besorolas, évezeti
besorolas,

- a legnagyobb beépitettség mértéke,
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- a minimalis telekméret,

- a kdtelezd beépitési vonal,

- a kémyezetvédelmi elirasok,

- korlatozasok.
2)Az 1) bekezdésben felsorolt kotelezd szabalyozasi elemek a telepiilés egésze
szempontjabdl a legfontosabb elemek, ezért azok médositisa megvaltoztatasa csak a
Szabalyozasi Terv médositasaval térténhet.

3.8

L.)A beépitésre nem szant teriiletre (kiilteriiletre) — a vonatkoz6 tervlapon jelolt - kotelezd
szabalyozasi elemnek kell tekinteni az aldbbiakat:

- a szabalyozési vonalakat,

- a teriilet-felhasznaldsi egységek hatarat,

- a teriilet-felhasznalasi egységeken beliili vezetek hatarat,

- a teriilet-felhasznalasi egység, illetve Gvezet jelét,

- a teriilet-felhasznalasi egységekben, illetve Svezetekben elirt beépithetd
legkisebb foldrészlet nagysagat,

- a teriilet-felhasznalési egységekben, illetve dvezetekben kialakithat6 legkisebb
f6ldrészlet teriiletét,

- a belteriilet b8vités hatéarat.

2.)Az 1.) bekezdésben felsorolt szabélyozasi elemek csak a Szabalyozasi Terv médositasaval
valtoztathatok, illetve sziintetheték meg.

3.A kotelezo erejii elemek médositasira vonatkozédan a teriiletrendezési tervek készitésérsl,
egyeztetésérl, moddositasardl és karbantartisirél az ¢pitett komyezet alakitisarél és
védelmérdl sz616 tébbszor médositott 1997, évi LXXVIIL sz. térvény.

4.§

A szabalyozasi tervek egyes jeleinek értelmezése /rajzi mellékletnek megfeleléen SZ-1,
87-2/

/1/ Tervezett szabalyozasi vonal: ahol a kézteriiletet és nem koztertiletet elvalasztd vonal nem
egyezik meg az alaptérképi 4llapottal.

12/ A mez8 — és erdégazdasagi teriiletek hatara, azon beliil vezethatirok természeti, miivi,
tulajdonlasi, gazdalkodasi érdekek alapjan médosithatdk illetve pontosithaték az
Erdofeliigyeléség, a Természetvédelem, a Fold-és Foldmiivelésiigyi Hivatal egyetérts
véleménye alapjan. A beavatkozas rendezési terv médositasi kételezettséget nem okoz.

iiltetvénytelepités estén
a tombre vonatkozdan 50 %-ot megnem haladé miivelési 4g valtozésa esetén

kiiltertileti infrastruktira megvaldsulasa esetén ( integralt mezOgazdasigi Tt
Ontézdcsatorna)

Provincia-Taj Bt.
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/3/Epitési vonal:

ahol nincs jelolve,
kialakult helyzethez igazodik
uj kiépitésti teriileten

ahol jel6lve van,
ott az €pitési vonal, és a szabélyozasi vonal kozotti el6kertet is kételez6en el kell
imi a jel6lt szakaszokon az utcai telekhatdr, ahol a homlokzatsik részlet esetleges
hatrahizasa éltal kizart teriiletet nem kell kozhasznalatra 4tadni.

/4/E16-¢és oldalkertben 6nall6 épiilet nem épithetd,
Oldalhataron all6 épitmény telekhatérra épiilt homlokzatan nyilasz4ré nem. Jjelenithet meg.
Tiizfalon a meglévé ablak, nyilaszar6 befalazasarél gondoskodni kell.

A gazdasagi teriileteken az el6kertben csak park, parkolé és kapushéz helyezhet6 el.
/5/ Epitési hatarvonal

a., oldalhatdmal: az OTEK 35. §. szerint

b., kozbiilsé hatarvonal: az OTEK 31. §. /4/ szerint

c., hatsé hatarvonal
ahol jelolve van, a célszerll teriilethasznalatot &s a zavard athatds mérséklését
szolgalja. Mogotte épitmény, tragyatirold sem létesithetd:

ahol nincs jelélve: az OTEK 35 §. szerint

/6/ Epitési hely

A /4/5/ pontban meghatirozott teriileten beliil a HESZ-ben meghatarozott telekhinyadig
helyezhet6k el épitmények tigy, hogy védStavolsigaik a szomszédos telkekre nem nyudlhatnak
at.

a.)Az ¢épitési telken a telek beépitett teriiletébe be nem szamithatéan az alibbi
mellékepitmények helyezhetSk el, a biztonsagos gépjarmiivel valé bekozlekedés biztositisa
mellett (3 méter)

el6- ¢€s oldalkertben:

kézm becsatlakozasi miitargy,

hulladéktartaly tarol6 (legfeljebb 1,50 m-es magassaggal),

kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es szélességgel),

reklamtabla (2 m? teriilet felett), melynek elhelyezései a vérosi f6épitész hozz4jarulasit be

kell szerezni

oldal- és hatsokertben:

multireklim tébla (2 m? teriilet felett), melynek elhelyezései a varosi foépitész

hozzajarulasat be kell szerezni

Provincia-Taj Bt.
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kerti épitmény (hinta, cstszda, sz0kdkit, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra
emelkedd lefedés nélkiili terasz),

kerti viz- és flird6medence, napkollektor,

kerti épitett tiizraké hely, lugas,

kerti tet§ legfeljebb 20 m? vizszintes vetlilettel,

kerti szabadlépcsé és lejts,

szabadon 4116 és legfeljebb 6 m magas szelkerék, antennaoszlop.

b.)A falusias lakéteriiletek épitési telkein a telek beépitett teriiletébe beszamitott médon az
alabbi melléképiiletek helyezhetdek el az Gvezeti szabalyoknak megfelel§en:
-Jarmi- (gépkocsi, motorkerékpér, munkagép.) tirolé
-a haztartassal, lakéfunkcidval kapcsolatosan
nyari konyha, mosékonyha, szarit6
tarold épitmények (tlizel6anyag- és mas tarold, szerszamkamra, szin, fészer, magtar, goré,
cstr, pajta.)
az allattartas céljara szolgalé epiiletek és épitmények, ahol ezt az Svezeti szabalyozas és
az allattartasi rendelet lehetdvé teszi
kisipari vagy barkacsmiihely, miiterem, kiskereskedelmi iizlet
a falusi turizmushoz kapcsoléds funkcick (idegenforgalmi, kereskedelmi, szolgaltatd,
szallashely-szolgaltaté funkcidk
flités céljara szolgald melléképiilet (kazédnhaz).

A kotelezd erejii elemek médositisara Vonatkozéap a teriiletrendezési tervek készitésérsl,
egyeztetésérdl, modositasardl és karbantartisirsl az E.tv. rendelkezik.
I. FEJEZET
Az épitési engedélyezés altalanos szabalyai
5.§

1.)Engedélyhez kétott épitési munkak
A képvisel6-testiilet az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és epitési tevékenységgel
kapcsolatos épitésiigyi hatés4gi engedélyezési eljarasokrol sz616 46/1997. (XIL 29.) KTM
rendelet 9. §-aban meghatarozott engedélyhez kotott épitési munkak korét az alabbiak szerint
b&viti:

- minden, az utcaképet befolyasol6 épitmény és miitargy elhelyezése esetén

- az 1 m*nél nagyobb nagysigu reklamhordoz6 clhelyezése esetén

- vedett épiiletek 4tfestése, illetve szinezése esetén
- klimaberendezések épiilet homlokzatra szerelése esetén

6. §
Az épitési engedélykérelmekhez a 46/1997. (XIIL 29.) KTM rendelet 12. §-ban, illetve

Provincia-Taj Bt.
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17. §-ban felsoroltakon til benytijtandd egyéb mellékletek a kévetkezdk:
- az utcaképet befolyasold epitmény és miitargy vonatkozé tervei

- vedett épiilet esetén a részletes szinezési terv » melynek tartalmaznia kell a
- rekldmhordozd, illetve a klimaberendezés vonatkozé tervei
- kézmiiipari 1étesitmény esetén technolé giai terv

7.8

1.)Azokon a teriileteken, aho] a teriilet felhasznélasa, vagy az €pités mindsége (6vezete) a
szabalyozasi terven jelsltek szerint megvaltozik, épités (és telekalakitas is) csak a valtozasnak
megfelelden engedélyezhets.

2.)Azokon a beépitésre szant teriileteken, melyeken az epités feltételei (példaul teriilet
clékészités vagy kdzmiivesités hidnya miatt) nem biztositottak, épitési engedély nem adhato,
elvi épitési engedély esetében az epitési engedély feltételeit a hatdrozatban ko6z6Ini kell.

3.)A miiemléki védelem, a miiemléki kdmyezet és a helyi értékvédelem tertiletén, valamint a
Kiilonleges teriileteken tervezési tevekenységet csak vezetd tervezsi jogosultsaggal
rendelkezé épitész végezhet. Az e teriiletekre benyijtott épitési engedélyezési tervek elézetes
megyei f6épitészi egyeztetése és J6vahagyasa kotelezd.

4.)Minden beépitésre szént teriileten az épitmények, 6nallé rendeltetési egysegek, teriiletek
rendeltetésszerli hasznalatdhoz az OTEK 42 §-dban meghatarozott mértéki Jjarmiitarolot,
varakozd (parkol6) helyet és rendszeres teherszallitas esetén rakoddhelyet kell biztositani.

5.)A rendeletben szdmitott gépjarmi elhelyezési kotelezettségtél - a jarmiitarold éptileteket
kivéve - a telepiilés sajatossdgaira figyelemmel, kozlekedési vizsgélat alapjan készitett helyi
onkorméanyzati parkolasi rendelet - legfeljebb 50 %-os eltéréssel - eltérd értékeket is
megallapithat. A helyi onkorményzati parkoldsi rendeletben nyilik lehetség arra, hogy
parkolas céljara - vtkezelsi hozz4jarulassal - megengedje a kozteriiletek kizlekedésre szant
teriilete-, illet6leg a kézforgalom céljara atadott maganut teriilete egy részének felhasznalasat.
Ilyen esetekben a helyi adottsagokon til az OTEK 42. § 11. pontjaban meghatérozottakat is
figyelembe kell venni.

A kozigazgatasi teriilet-felhaszn4lisi egységeinek tagozédasa

8.§

1.)A telepiilés kézigazgatasi teriilete beépitésre szant és beépitésre nem szant tertiletb8l all.

2)A beépitésre szant teriilet az alibbi teriilet-felhasznalési egységekre (Gvezetekre)
tagozodnak:

Provincia-T4j Bt.
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a.) falusias lakéteriiletek

- Lf-I Falusias aprételkes lakdGvezet)
- LE-I1 Falusias szalagtelkes lakédvezet
- LE-I11 Falusias kertes laké6vezet

b.) telepiiléskdzpont vegyes teriilet

-Vt Telepiiléskézpont vegyes teriilet, jellemz8en lakéépiiletek elhelyezésére
szolgalo kis telkes alovezet
-Vt Telepiiléskozpont vegyes teriilet, jellemz8en alapfoku intézményi
épliletek elhelyezésére szolgal6 nagy telkes alovezet
-Vt3 Telepiiléskézpont vegyes tertilet , Jellemzden nagy zoldfeliilet 1gényli

kdzintézmény elhelyezésére szolgald Gvezet
c.) gazdasigi teriiletek
- Gip Ipari gazdasagi teriiletek
-Gmg  mez8gazdasagi ipari teriil

-Gksz  Kereskedelmi gazdasagi teriiletek

d.) Kiilénleges teriiletek

- Ksp sportpalya

- Kt temet6
- Ket emléktemetd
- Ke vizi tdbor camping

3.)A beépitésre nem szant teriilet a kdvetkezd teriilet-felhasznélasi egységekre tagozodik:
a.) kozlekedési és kézmiitertilet

- Kou kozat

- Kok vastt
b.) zoldteriilet

- Z. z{5ldteriilet

¢.) erdéteriilet

- Ev kémyezetvédelmi célu erdé
-Eg gazdasagi célu erdd
-Ev természetvédelmi céli erds

d.) mezégazdasagi rendeltetésti teriilet

Provincia-Taj Bt.
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-Ma-1  szénté miivelési teriilet intenziv hasznalattal
-Ma-Ix  szant6 miivelési teriilet intenziv hasznalattal — major-1étesitési
tilalommal

-Ma-E  gyep, legel§ teriiletek — extenziv hasznalattal

-Ma-Ex gyep, legeld teriiletek majorlétesitési tilalommal

- Mk kert gazdalkodésra szolgalé teriilet és sz0l6iiltetvények teriiletek
e.) egyéb rendeltetési teriiletek

- V-1 Tervezett viztarozé a Csere-patakon

-V-2 Folyék, patakok (Csere-patak, Bélus-patak, Holtagak, Barsonyos-csatorna,
névtelen csatornak, vizelvezetd arkok)

-V3 Vizbeszerzési teriiletek

9.§

1.)A belteriileti hatdr mddositasarsl a beltertileti szabalyozési terv alapjan kell gondoskodni, a
vonatkozé és érvényben 1évé Jogszabalyokban foglaltak figyelembe vételével.

2.)A belteriiletbe keriils teriiletek rendeltetését, Gvezeti besoroldsat a belteriileti szabalyozasi
terv hatérozza meg. A belteriiletbe vonands teriiletek bevonasa a konkrét épitési igények
szerint, szakaszosan is vegrehajthaté. A belteriiletbe vonasrél az ingatlan tulajdonosanak kell
gondoskodnia.
3.)Belteriiletbe vonand$ teriileteket a killtertileti telepiilésszerkezeti terv tartalmazza.

II. FEJEZET

Beépitésre szant teriiletek
Az egyes teriilet-felhasznalasi egységekre vonatkozo elbirasok
Telekalakitas
10. §

1.)Azon 6vezetek teriiletén, ahol a Szabélyozasi Terv telekalakitsi terv készitését irja eld, a
telekalakits és az épitési engedely kiad4sanak feltétele a telekalakitasi terv elkészitése.

A telekalakitis soran a kialakitand6 teriiletet kézvetleniil magian vagy koézitrdl
megkdzelithetének kell lenni,

3.)0vezet, épitési Ovezet hatdra csak telek, épitési telek hatara mentén lehet, ezért
telekalakitas (telekegyesités) nem engedélyezhetd tgy, hogy egy telekre két dvezet elirasai
legyenek érvényesek.
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4.)A telepiilés belteriiletén vj nytilvanyos telek nem alakithato ki.
5.)A telekalakitas szabalyai:

a.)Az OTEK III. fejezetében foglaltak és a 85/2000. (X1.08.) FVM rendelet szerint kell
eljarni.

b.)Telket csak gy szabad alakitani, hogy a teriilet rendeltetésének megfelels hasznalatra
alkalmas legyen, tovdbb4 annak alakja, terjedelme, beépitettsége a szabalyozasi tervnek és
a vonatkoz6 jogszabalyoknak megfeleljen.

c.) A szabdlyozasi terv szerinti telekcsoport rendezésénél a telkeket egyesiteni kell, az
egyesitett f6ldreszletbdl ki kell venni a kozteriileteket, majd a fennmaradt teriiletet a
teriiletre vonatkozé eléirdsoknak megfeleld telkekre kell felosztani.

Altalanos el6irasok
11.§

L)A telepiiles kozigazgatasi teriiletén épitési engedély csak az épitési szabalyoknak
megfelel8en kialakitott kiszolgals-, vagy lakéitrdl, vagy 6nallé helyrajzi szammal rendelkezé
magéanutrol gépjarmiivel kozvetleniil megkézelithetd telekre adhaté. Az egynél tobb telket
kiszolgalé maganutakat kézforgalom el8l nem szabad elzarni, biztositani kell, hogy az 4ltaluk
kiszolgalt telkek jarmiivel akadalyoztatas nélkiil, barmikor megkozelitheték legyenek.

2.)Az egyes telkek beépitési lehetdségét az altalanos eldirasokon tilmenden az adott telekre
vonatkozé Gvezeti el6irasok hatirozzdk meg. Epitési engedély az illeszkedés szabalyai
alapjan, valamint a HESZ vonatkozé 4ltalanos és részletes eldirasainak betartaséval adhaté ki.
Ha a kialakult mar beépitett telkek teriiletén 11j épiilet létesitésére keriil sor, akkor a telek
beepitése a szadmszerlien meghatirozott épitési eldirasok szerint torténhet. A kialakult (K)
beépitési mod, beépitettség, épitménymagassig, teleknagysag csak akkor alkalmazhato, ha az
Uj épiilet a szomszédos telkek beépitését nem korlatozza.

3)A telepiilés kozigazgatdsi teriiletén a méir meglévs, kialakult becpités fenntarthato
(allagmegdvas, felujitds engedélyezhetd), de 1j épitési munka csak a HESZ elSirasainak
betartasaval végezhetd.

4.)Epitési engedély kiadasanal figyelembe kell venni a szabalyozasi terven feltiintetett,
valamint egyéb jogszabilyok éltal megalapozott, a szakhatésigok 4ltal megszabott
véddteriiletet, védStavolsagot, védSsavot.

5.)A talaj- és felszini vizek aramlisat és minSségét veszélyeztetd épités esetén épitési
engedély csak az illetékes viziigyi hatdsag bevonasaval adhaté ki. A veszélyeztetést a viziigyi
hat6sag allapitja meg a sajat nyilvantartasa alapj4n.

6.)A 15%-ndl nagyobb lejtésti telkek esetén az épitési engedélykérelemhez geodéziai
felmeérést kell csatolni, melynek tartalmaznia kell a magassagi és vizszintes adatokat.
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7)Az elSkertek mélységét a komyezetben kialakult beépitésnek megfelelGen kell
meghatarozni. Az 1j épitési dvezetté vald tertileteken, vagy ha az adott telek kérnyezetében
nincs kialakult beépités, az el8kert mélysége legalabb 5 m.

8.)Az oldal- és hatsokertek kialakitésara az OTEK vonatkozé elbirasai a mértékadék minden
olyan esetben, ahol e szabalyzat etté] eltér értékeket nem hatiroz meg.

9.)A jelenlegi teriilet-felhasznalasaban megvaltozo, beépitésre szant teriileteken €pitési
engedely csak az Gvezetre vonatkozé kézmi, burkolt Gt és a teriilet vizrendezésének
meglétekor adhatd.

10.)A beépitésre nem szént teriileteken a kozmiiellatas tekintetében az OTEK 33. §-aban

rogzitett feltételek teljesitése esetén adhaté ki ¢pitési engedély.

11)Az egyes ovezetekben, épitési dvezetekben tervezett létesitményekre akkor adhaté ki
€pitési, hasznalatbavételi és rendeltetés-megvaltoztatasi engedély, ha a létesitményben
tervezett tevekenység nem 1€pi tul az adott Svezetre, épitési 6vezetre jelen rendeletben elirt
kémyezetvédelmi hatarértékeket.

12.)Homlokvonali kerités létesitésére engedélyt kiadni az OTEK 44, §-anak és a HESZ
keritésekre vonatkozé mellékleteinek megfeleléen szabad.

13.)A telepiilés teriiletén allattarté epitmény épitési engedélyezési eljarasanal az allattartist
szabalyoz6 15/2004. /IV.06./ sz. onkorményzati rendelet el8irasait be kell tartani.

14.)A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a vezeték nélkiili hirkozlési és mikrohullamt
letesitmények engedélykotelesek.

15)K06zcéli vezeték nélkiili hirkozlési és mikrohulldmu létesitmények — az érintett
szakhatosagok egyedi hozzajaruldsa esetét kivéve - lakéteriileten nem, egyéb teriileten a
lakoépiilett6l 50 m-re helyezheték el.

16.)Lakételkeken csak magincéli es—tulajdontd vezeték nélkiili hirkszlési létesitmények
(antennaoszlopok) helyezhetdk el.

17.)Az aldbbiakban felsorolt teriileteken atjatszé antennat és annak tartoszerkezetét nem
szabad elhelyezni:

* miiemléken és a hozz4 tartozo telektertileten,
* miemleki kornyezet teriiletén,

*  helyi értékvédelmi teriileten,

* lakdépiilett6l 50 méteren beliil.

18.)Az élet, anyagi javak, kulturalis értékek védelmére tervezett epitményt (épitményrészt,
6vohelyet) ugy kell megvaldsitani és fenntartani, hogy az OTEK 106.§ (1) bek. szerint a
vonatkozd kiilon jogszabalyok és a kételez szabvanyok eldirasainak megfeleljen.

19.)Ha az érintett teriileten kazan vagy mas nyomastarté berendezés, giz vagy olajellatd
rendszer, tlizeléstechnikai berendezés, 0,4 KV vagy nagyobb fesziiltségli villamos berendezés,
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illetve kabel (tavfiitdvezeték), valamint PB gazpalack cseretelep, f5ld alatti és f51d feletti
tartalyok, autégaz- és iizemanyagt6lté-, tovabbé gazfogadé és nyomasszabalyozo allomasok,
140 kW feletti héterhelést gaz- vagy olajtiizeld berendezés keriil elhelyezésre, akkor elsd
fokon a teriiletileg illetékes miiszaki bizottsagi feliigyelet jar el.

20.)Az egyéfs? épi_triiéhyekk . épitééi\,@éld}a;vés épi\tési/te‘vékel}}@égekkel kapcgolatos
épitésiigyi ha@g_égi engedélyez&si eljarasral szol6 46/19977(X11.297) KTM Teéndelet 17 1).
pontja/alapjan: Az épitési engedély iranti kérelemhez mellékelni kell a terméfsld, vagy
belteriileti, de mez8gazdasagi miivelds alatt 4116 f51d felhasznélasaval jard épitési tevékenység
eseten a foldhivatal mas céli hasznositisihoz adott engedélyét.. A fSldrészletek mas céhi
hasznositdsa esetén a természet védelmérsl szolé 1996, evi LI torvény 15.§ (1) — (2)
bekezdésében foglaltak alapjan a hataskérrel rendelkezd illetékes természetvédelmi
szakhatdsagot (Aggteleki Nemzeti Park Igazgatosdga) a 166/1999. (XI. 19.) Korm. rendelet
alapjan a véleményezési és engedélyezési eljarasba be kell vonni.

Kialakult allapot
12. §

1.)A telekalakitds szempontjabél kialakult allapot esetén uj telket alakitani:

kialakult tSmbben: akkor szabad, ha az ujabb telkek teriilete eléri az Gvezetben eldirt
legkisebb telekméretet / vagy a telektémbben kialakult és beépitet telkek teriiletének
atlagos méretét.

tombbels§ feltirds esetén: akkor szabad, ha az ujabb telkek teriilete eléri a telek eldirt
legkisebb tertiletét. Ebben az esetben a visszamaradé (illetve beépitett) telek teriilete el
kell, hogy érje az Svezeti elirasoknak megfelelden beépithets legkisebb telekteriiletet.

kialakult telekméret: a ténylegesen meglévd telekméret. A telek megosztéséra csak a
tombben kialakult 4tlagos telekteriiletnek megfelelden keriilhet sor. A hiromnal t5bb
telket tartalmazé témb esetében az atlagos telekteriilet szamitasa soran a legkisebb és a
legnagyobb telekteriiletet figyelmen kiviil kell hagyni.

2.)A kialakult telektémbben az cpiiletek elhelyezésének médjat az eplilet épitési helyén beliili
clhelyezésének modjat a vonatkozé eldirdsok és az illeszkedés szabalyai szerint kell
meghatarozni:

az el6kert mérete a kialakult allapothoz igazodé kell, hogy legyen a tomb épitett
utcaszakaszan, de legalabb az Gvezet teriiletén,

az oldalkert min. mérete el kell érje a 4 m-t.(de ez esetben a max. épitmény magassag 4,0
m lehet.)

a hatsokert min. mérete el kell érje a 4 m-t, (de ez esetben a max. épitmény magassag 4,0
m lehet)

Az Svezetben eldirt, vagy az Svezetben kialakult legkisebb telekmélységet kétszeresen

meghaladé mélységl telek esetében az épitési hely mélysége nem haladhatja meg:
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sem a 40 m-t.

sem az Gvezetre eldirt telekmélységet

sem az Ovezetben kialakult telekmélységnek a megengedett épitménymagassag
mertékével csokkentett értékét.

Az Svezetben elbirt, vagy az dvezetben kialakult legkisebb telekmélységet kétszeresen
meghalad6 mélységli telek esetében az épiilet mélysége sem haladhatja meg

sem az Gvezetre elSirt telekmeélységnek a megengedett épitménymagassag értékével
csokkentett értékét

sem az Ovezetben kialakult telekmélységnek a megengedett épitménymagassag
meértékével csdkkentett értékét.

sem a 20,0 m-t.

3.)Az illeszkedés altalanos szabalyai:

A szabélyozési terven a "telepiilésszerkezeti védelem" jelii teriileten a tdmbokben oldal és
szabadon 4ll6 beépitések alakultak ki. Az &vezeti elSirasok keretei kozott Uj épiilet
elhelyezése esetén - a kialakult utcakép védelme érdekében a jellegzetes beépités miatt az
oldalkert mérete nyilds nélkiili homlokzat kialakitasaval 4,0 m-re cstkkenthets, de ez
esetben az €pitmény magassiga nem haladhatja meg a 4,0 m-t.

4.)Kialakult telektémbben az épitési vonal:

a.)foghij és saroktelek esetében illeszkedjék a csatlakozd szomszédos telek beépitésének
utcai (kozteriilet) beépitési vonalaihoz, kivéve, ha egyéb eldiras ettél eltérd beépitést ir
eld.

b.)ha a kozbens6 telek egyik csatlakozé szomszédos telke beépitetlen, illeszkedjék
legalabb ket szomszédos beépitett telek, illetve az érintett utcaszakasz beépitésének utcai
(kozteriileti) épitési vonalaihoz - kivéve, ha egyéb eldiras etté] eltérs beépitést ir eld.

5.)Kialakult telektémbben a legnagyobb épitmény, illetve épitménymagassag:

foghij esetében max. 50 cm eltérés lehet

a csatlakozé szomszédos épiilet magassigahoz mérten

az erintett utcaszakasz stlyozott - a beépitett telkeken 4116 épiiletek figyelembevételével
szamitott —utcaképi atlagos épitménymagassaghoz mérten

saroktelek esetében (vagy ha a kozbensé telek egyik szomszédos telke beépitetlen) max.
50 cm eltérés lehet

a csatlakoz6 szomszédos épiiletek legnagyobb magassagihoz mérten

az érintett utcaszakasz atlagos épitménymagassagéhoz mérten

6.)Uj magas-tetd létesitése, magas-tetS atalakitdsa esetén a tetGzet magassiga - - ne nytljon az
utcavonalon, vagy az épiilet kozvetlen kémyezetében 4116 épiiletek gerincvonala folé,
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szabadon 4ll6 beépités esetén az Uj magas-tet6 hajlasszége - legyen azonos az epiilet
kézvetlen kdmyezetében 4116 epiilet(ek) tet6sikjanak lejtészogével. Ahol a szomszédos
epiilet(ek) tetSsikjanak hajlasszoge kisebb, mint 35 fok, vagy nagyobb, mint 45 fok, ott a
megleve épiilet(ek)hez kell alkalmazkodni

Lakéteriiletek 6vezeteinek altalanos eléirasai
13. §

1.)A teriileten 8 funkciéként els6sorban lakéépiiletek helyezhet6k el, valamint

" termeld kertgazdasagi épitmény,

* a teriilet ellatisat szolgald iizleti, kereskedelmi, vendéglato épiilet, 500 m? beépitett
szintteriiletig

* kézmilipari épitmény, 500 m? beépitett szintteriiletig

* igazgatasi, egyhazi, miivelddési és nevelési-oktatési, egészségligyi, szocialis épiilet,
500 m® beépitett szintteriiletig

* szolgaltatd és szallas éptiletek 500 m? beépitett szintteriiletig

* sportlétesitmény

* lizemanyagtolto kivételesen sem helyezhetd el

" nem zavar6 hatast egyéb iizleti épitmény

2.)Kiegészité mellékfunkcidknal az alabbi elirasokat kell figyelembe venni:
* Ha a f6funkciéval egybeépiilve cgy tomeget képez, az épitmény és tetSgerinc
magassagra vonatkozé elirasokat kell betartani, de a f8funkcid €pitmény magassagat
nem 1épheti til.

*  Kiiloénall6 kiegészitd mellékfunkcid épitménymagassaga 3,5 m lehet.

3.)Az épitési hely (épitmények elhelyezése) feleljen meg:
* alakéteriiletre vonatkoz6 jelen elofrasoknak,
* alakétertiletre vonatkozd zaj és rezgesvédelmi el8irasoknak,
* alevegbmindségi el6irasoknak,
* miikédésiik a kézizlést, kdzrendet nem sértheti,
" az ellaté rendszerek igénybevételével azok milksdésében zavart nem okozhat.

4.)A beépitési mdd altaldban oldalhatiron allé, de amennyiben a telekméret indokoltts, illetve

sziikségessé teszi, szabadon 4116 beépitési méd is engedélyezhetd lak6témbonként, fként a
sarkok beépitésénél, vagy szérvanyosan.

5)Ha a maér kialakult telkek valamelyike a tédblizatban feltiintetett telekméreteket,
telekteriileteket sem éri el, egyedi elbiralassal kell vizsgalni a beépithet()'s’éget, melynek f5bb
szempontjai: benapozas, tizvédelme, kdrnyezet és egészségvédelem. Allattartd éplilet ez
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esetben csak akkor helyezhetd el, ha az Gvezeti eléirds nem zarja ki az el6irt védstavolsag
betartasat.

6.)Egy lakételken t6bb féfunkcié épitménye (féépiilet) nem épithetd.
7.)Kuil6nallo kiszolgalé melléképitmény elhelyezésének szabalyai:

* Az épiiletek k6z6tti tAvolsag betartandd,

* Oldalhatéron all6 beépités esetén Aallattartd melléképitményt feltétlentil, egyéb
épitményt altaldban a hatsé kertben a fSfunkcid ¢pitménye mogott kell elhelyezni arra
a telekhatérra, ahol a féfunkcié épitménye 4ll. Ett8l eltérni csak abban az esetben
lehet, ha a f6funkci6 épitménye nem kdzvetleniil a telekhatarra keriilt.

* Szabadon 4llé beépitésnél az épitmény mogstt a hatsé kertben, a szomszédos telken
1év§ épiiletek kozt elirt legkisebb tavolsag betartasaval lehetséges.

8.)A helyi értékvédelemre kijelolt teriileten a lakoépiilet tetfedése pikkelyszert,
vagy kerdmia anyagu (lehetdleg) cserép keriiljén. A harsany szini teleptilésképbe
nem ill tetéfedd anyag alkalmazdsa nem engedheté meg.

9.)Az Ovezetekre vonatkozd Aaltalinos kévetelményeket az egyes Ovezetekhez csatolt
tablazatok tartalmazzak.

10.)Az egyes Gvezetekben a tiblazatokban feltiintetetteknél kisebb méretii telkek
beépithetdségét egyedileg kell elbiralni.

11)A , kismélységli telkek beépitése:

A 25,0 m mélységet el nem érd kisméreti telkek esetében, a telek beépitésére vonatkozo

altalénos és egyedi &vezeti elSirasoktdl eltérs szabalyokat is be kell tartani.

Kisméreti teleknek az az épitési telek mindsiil, melynek épitési oldalon mért mélysége
(feltéve, hogy a szemkozti telekhatartél max. 5 m-el révidebb) a 25,0 métert nem éri el.
Amennyiben a szemkozti telekoldal hosszatél vald eltérés 5 m —nél nagyobb, a két oldal
atlaganak értékét kell figyelembe venni. A ,kisméretii” telkekre vonatkozd specialis
eldirasokat kell a fenti értéknél valamivel nagyobb mélységli azon telkekre is
alkalmazni, melyeket a szabalyozasi terv, az egységes szabalyozéasra torekvés
¢érdekében, kiilon ebbe a kategéridba sorol.

A kisméretii” telkekre vonatkoz6 kiilén eléirasok:

ca) Ha a kisméretii telek vége nem a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik,
hats6 kertet nem kell tartani, azaz az épitési hely a hatsé telekhatirhoz csatlakozik. Az
epiiletet a hatsé telekhatérig ki lehet épiteni, vagy ha a szomszédos telken mar épiilet
talalhat6, minimum 3 m tavolsigot kell tartani.

cb) Ha a kisméretli telek vége a szomszédos telek épitési oldaldhoz csatlakozik, az
ovezetben eldirt tiiztavolsag jelenti a betartandd hatsé kert méretét,

Provincia-T4j Bt.



Méra kozség telepiilésrendezési terve 14

Amennyiben a hatsé telekhatérhoz csatlakoz6 telek is jelen elbirasok szerinti
»kisméretli” teleknek mindsiil, a hatsé telekhatarra keriil$ épiiletet tiizfallal kell a
szomszédos telekhatarhoz csatlakoztatni.

A lakoteriilet 6vezetei

L1-I épitési dvezet
Falusias lakédvezet

14. §

Az Gvezetbe azok a lakétsmbok tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomé tobbsége megfelel
al. sz. tablazatban elSirtaknak.
Az 6vezetben megengedett tobbi funkcid clhelyezésének feltétele, hogy annak teriiletigénye a
minimélis telekméret haromszorosat ne haladja meg.
a.)a lakoépiilet legfeljebb kétlakasos lehet, de legfeljebb két rendeltetési egység
helyezhet6 el.
b.)az 6vezetben hézagosan zartsort beépités nem engedhets meg.
c.)a f6funkcié épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkcié épitménynél.
d.)amennyiben a kialakult telekméret nem éri el az 550 m®-t, akkor a rendeltetési egységek
szamat csokkenteni, vagy melleképitmények épitését korlatozni kell (amennyiben a
szlikséges védbtavolsagok nem tarthatok be)
e.) A beépitési méd oldalhatiron (csurgé tavolsagon) 416, de specilis helyzetekben
(saroktelek, ,lapos telek” intézményi funkcid, épitési oldalvaltas, telekméret adottsag.
esetén  megengedett szabadon 4llé beépités is, de ezek a szomszédos tel(k)ek
beépithetGségét nem érinthetik hatranyosan, ezért elbiralasuk elvi engedélyezési
eljarashoz kéthetd.
f.)A telkek legkisebb sz€lessége 16 m.

1. sz. tablazat

Ovezet Beépitési Kialalfithatc’) Legnagyobb L,eg,nag’yobb Zﬁldfelﬁlet
iele Méd legkisebb bedpitettség epltmen,y- legkisebb
telekteriilet magassag mértéke
o dalhagmn g | 550 30% (K)4,5 m 35 %
Lf-I Sz
Szabadon 4116 550 m® 30% (K)4,5 m 35%
(saroktelken)

TetGidom: utcéra merdleges, vagy hajlitott hiz eseté utcaval parhuzamos 6sszetett

A minimélis teleknagysig kétszeresét meghalado telekhinyad a beépitési %- nal nem vehets
szamitasba.
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(2)A telekhasznalat belss hatarvonalai
Lako- és gazdasdgi udvar hatarvonala

Az utcai telekhatért6l szamitott 10,0 méteren beliil nem laké funkciéji 6nalls
épiilet nem helyezhet§ el.

Az utcai telekhatartél szamitott 10,0 méteren beliil éplilet csak a fSépiilettel
egybeépitve létesithetd.

Az allattarté funkcidju épiilet esetében az llattarts ¢piiletre vonatkozo
védoétavolsagok betartanddk,

Gazdaséagi és kert hatirvonala

Az utcai telekhatartél szamitott 10,0 métertsl 40,0 méterig terjeds teriilet a
gazdasagi tevékenységek szdmara kijelslt zéna.

A nem laké funkcidju épiiletek a kotelezd oldalkerti méretek betartisa mellett az
épitési teriileten beliil szabadon elhelyezhetSk. Oldalhatarra épiilet csak a
féépiilette]l megegyezd telekhatarra épiilhet.

Az utcai telekhatart6l szamitott 40,0 méteren tul a telekrész nem €pithetd be,

(3) Az allattartas céljra szolgald epiiletek és épitmények létesitését az 4llattartdsi rendelete
szabalyozza.

(4) A falusias lakéteriiletek épitési telkein a telek beépitett teriiletébe beszdmitott médon az
alabbi épiiletek helyezhetSek el az vezeti szabalyoknak megfelelden:

jarmi- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép.) tarold

nyari konyha, mosékonyha, szarité

egyeb tarol6 épitmények (tiizeldanyag- és egyéb tarold, szerszdmoskamra, szin,
fészer, magtar, géré, cstir, pajta),

az allattartds céljara szolgalé épiiletek és épitmények, ahol ezt az 6vezeti
szabalyozas és az llattartisi rendelet lehetvé teszi,

kisipari vagy barkdcsmithely, miiterem, kiskereskedelmi tzlet,

a falusi turizmushoz kapcsolédé fimkcidk (idegenforgalmi, kereskedelmi,
szolgaltatd, sz4llashely-szolgaltatd funkcidk),

- hétermelést szolgalé épiilet (kazanhaz).

Egyéb elbirasok:

kiilonallé terepszint alatti létesitmény vizzardan szigetelt szennyviz, vagy tragyalé-tarold
leveg6minSség: altalanos levegétisztasag védelmi dvezet

zaj- és rezgésvédelmi besorolds: falusias lakéteriilet

kdzmiivesités: részleges

L1-II épitési 6vezet
Falusias szalagtelkes lakoovezet

15. §

Az dvezetbe azok a lakétombok tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomé t6bbsége megfelel
az II. sz. tablazatban el6irtaknak.
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Az Svezetben megengedett tobbi funkcié elhel
minimélis telekméret haromszorosat ne haladj

a.) lakéépiilet legfeljebb kétlakésos leh

helyezhet§ el.

b.)az 6vezetben hézagosan zartsori beép

megengedhetd.

c.)a f8funkcié épitménye nem lehet alacson
d.)amennyiben a kialakult telekméret ne
cgységek szamat csSkkenteni, vagy
(amennyiben a sziikséges vedo6tavolsago
e.) A beépitési méd oldalhatéron
(saroktelek, ,,lapos telek”
esetén megengedett sz
beépithetdségét nem ¢

eljarashoz kéthets.
f.)A telkek legkisebb szélessége 16 m.

11. sz. tablazat

a meg.

yabb a mellékfunkcid épitménynél.
m éri el az 800 mz-t, akkor a rendeltetési
melleképitmények épitését korlatozni kell
k nem tarthatdk be).
(csurg6 tavolsagon) 4116, de specidlis helyzetekben
intézményi funkcid, épitési oldalvaltas, telekméret adottsag
abadon 4116 beépités is, de ezek a szomszédos tel(k)ek
rinthetik hatranyosan, ezért elbiralasuk elvi engedélyezési

yezésének feltétele, hogy annak teriiletigénye a

et, de legfeljebb két rendeltetési egység

ités (hajlitott haz) a kézpont kozelsége miatt

Ovezet Beépitési Klalak'lthato Legnagyobb L’eg’nag'yobb Zbldfeliilet
Jele Méd Legkisebb beénitettss épitmény- legkisebb
Telekteriilet P & magassig meértéke
0]
Oldalhatéron | 800 m? 30% (K)4,0 m 35%
allé
LE-II Sz
Szabadon 4116 800 m? 30% (K)4,0 m 35%
(saroktelken)

Tetdidom: utcara meréleges, va
A minimalis teleknagysag kéts

szamitasba.

gy hajlitott haz eseté utcaval parhuzamos 6sszetett

(2)A telekhaszndlat belsé hatirvonalaj
Lako- és gazdasdgi udvar hatirvonala

- Az utcai telekhatart6] szamitott 10,0 méteren

épiilet nem helyezhet6 el.

- Az utcai telekhatarté] szamitott 10,0 métere

egybeépitve létesithets.

- Az allattart6 funkciéju ¢piilet esetében az

véddtavolsagok betartanddk.

Gazdasagi és kert hatirvonala

- Azutcai telekhatrtél szamitott 10,0 métert

gazdasagi tevékenységek szaméra kijelslt zéna.

beliil nem laké funkeiéji 6nallé
n beliil épiilet csak a f6épiilettel

allattart6 épiiletre vonatkozé

0l 40,0 méterig terjeds teriilet a

zereset meghaladé telekhanyad a beépitési %-nal nem vehetd
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- Anem laké funkci6ju épiiletek a kételezd oldalkerti méretek betartésa mellett az
épitési teriileten beliil szabadon clhelyezhetSk. Oldalhatérra épiilet csak a
f6épiilette] megegyezs telekhatrra éptilhet.

Az utcai telekhatért6] szamitott 40,0 méteren t] a telekrész nem épithetd be,

(3) Az éllattartds céljara szolgalé épiiletek és épitmények 1étesitését az allattartisi rendelete
szabalyozza.

(4) A falusias lakéteriiletek épitési telkein a telek beépitett teriiletébe beszamitott médon az
alabbi épiiletek helyezhetSek el az 6vezeti szabalyoknak megfelelSen:

- jarmi- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép) tarold

- nyari konyha, mosékonyha, sz4rité

- egyeb tarolo épitmények (tiizeldanyag- és egyeb tarolé, szerszamoskamra, szin,
fészer, magtér, géré, csiir, pajta),

- az allattartas céljara szolgalé épiiletek és épitmények, ahol ezt az Svezeti
szabilyozés és az llattartasi rendelet lehetdveé teszi,

- kisipari vagy barkdcsmithely, miiterem, kiskereskedelmi izlet,

- afalusi turizmushoz kapcsolédé funkcidk (idegenforgalmi, kereskedelmi,
szolgaltatd, szallashely-szolgaltat6 funkciok),

- hétermelést szolgalé épiilet (kazanhaz).

Egyéb elbirasok

kiil6nallé terepszint alatti letesitmény vizzardan szigetelt szennyviz, vagy tragyalé-tarold
levegémindség: 4ltalanos levegétisztasag védelmi 6vezet

zaj- és rezgésvédelmi besorolds: falusias lakéteriilet

kézmiivesités: részleges

LA-111 épitési dvezet
Kertes lakéteriilet 6vezete

16. §

Az Svezetbe azok a lakétombok tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomé t6bbsége megfelel
a III. sz. tAblazatban elGirtaknak.

Az Gvezetben megengedett tébbi funkcié elhelyezésének feltétele, hogy annak teriiletigénye a
minimalis telekméret hdromszorosat ne haladja meg.

a.)A lakéépiilet legfeljebb kétlakasos lehet, de legfeljebb két rendeltetési egység
helyezhetd el.

b.)Az 6vezetben zartsorti beépités nem engedhetd meg.
¢.)A f8funkcid épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkcié épitménynél

d.)Amennyiben a kialakult telekméret nem éri el a 700 m’-t, akkor a rendeltetési egységek

szamét csdkkenteni, vagy mellékfinkcié epitését korlatozni kell (amennyiben a sziikséges
védbtavolsagok nem tarthaték be).
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e) A beépitési mod oldalhataron (csurgé tavolsa
(saroktelek, »lapos telek” intézményi funkcid, épit
esetén  megengedett szabadon 4116 beépités is,
beépithetdségét nem crinthetik hatrinyosan, ezért

eljarashoz kothets.

f)A telkek legkisebb szélessége:

gon) 4ll6, de specialis helyzetekben
ési oldalvaltas, telekméret adottsag
de ezek a szomszédos tel(k)ek

elbirdlasuk elvi engedélyezési

Oldalhatéron allo beépités esetén: 16 m
Szabadon 4116 beépités esetén: 16 m
IIL. sz. tablazat
Ovezet Beépitési Kialakithaté Legnagyobb Legnagyobb | Zoldfeliilet
ole Mod Legkisebb beénitortsé épitmény- legkisebb
/ Telekteriilet P & magassig mértéke
0] 2 o 4,5 m o
Oldalhatéron alls | /00 | 30% K 0%
Lke-1I1 Sz/ 5o
Szabadon 4116 700 m’ 30% X 35 %
(saroktelken)

Tetbidom: utcara merbleges, vagy hajlitott hiz eseté uicaval parhuzamos §sszetett

A minimalis teleknagysag kétszeresét meghaladé telekhanyad a beépitési %-

szamitasba.
(2)A telekhasznalat hatarvonalai

Laké- és gazdasaoi udvar hatarvonala

nal nem vehetd

- Az utcai telekhatart6l szamitott 10,0 méteren beliil nem laké funkcidju 6nallé

épiilet nem helyezhets el.

- Az utcai telekhatart6] szamitott 10,0 méteren beliil épiilet csak a foépiilettel

egybeépitve 1étesithets.

- Az dllattarté funkeidju épiilet esetében az allattarté épiiletre vonatkozé

veédbtavolsigok betartanddk,

Gazdasagi és kert hatirvonala
_____——c————_____________

- Az utcai telekhatartdl szamitott 10,0 méterts] 40,0 méterig terjed§ teriilet a
gazdasagi tevékenységek szaméra kijelslt zéna.

- Anem laké funkci6ji éptiletek a kotelezs oldalkerti méretek betartasa mellett az

epitési teriileten beliil szabadon elhelyezhetSk, Oldalhatirra épiilet csak a
foéptilettel megegyezs telekhatarra épiilhet.

Az utcai telekhatarté] szimitott 40,0 méteren tul a telekrész nem épithetd be,

(3) Az éllattartss céljéra szolgals épliletek és €épitmények elhelyez

Védétévo]ségokat az 1. sz. melléklet tartalmazza,

(4) A falusias lakéteriiletek €pitési telkein a telek beépitett teriiletébe beszamitott mobdon az

alabbi épiiletek helyezhetéek el az svezeti szabalyoknak megfeleléen:
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- jarmi- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép) tarold

- nyéri konyha, mosékonyha, szarité

- egyéb tarol6 épitmények (tiizeldanyag- és egyéb tarold, szerszamoskamra, szin
fészer, magtar, géré, csir, pajta),

- az allattartas céljara szolgalé épiiletek és épitmények, ahol ezt az Svezeti
szabalyozds és az 4llattartasi rendelet lehetSvé teszi,

- kisipari vagy barkdcsmiihely, miiterem, kiskereskedelmi iizlet,

- afalusi turizmushoz kapcsolédé funkcidk (idegenforgalmi, kereskedelmi,
szolgéltatd, szallashely-szolgaltaté funkcidk),

- hétermelést szolgalo épiilet (kazanhaz).

>

Egyéb elbirasok
kiilénallé terepszint alatti létesitmény vizzéréan szigetelt szennyviz, vagy tragyalé-tarolé
levegéminGség: ltalanos levegbtisztasag védelmi dvezet

zaj- €s rezgésvédelmi besorolas: falusias lakéteriilet
kozmiivesités: részleges

Vegyes teriilet 6vezetei

17.§

A vegyes teriilet lakd, kereskedelmi, szolgaltato és a telepiilési infrastruktira alapfoku ellatést
biztositd intézményrendszerének elhelyezésére szolgal.

A vegyes teriilet lehet:

1. Telepiiléskdzpont vegyes teriilet, domindnsan lakéépiiletek elhelyezésére szolgald kis
telkes alovezet

2. Telepiiléskézpont vegyes teriilet, dominansan alapfokd intézményi épiilet
elhelyezésére szolgalé nagytelkes aldvezet

Telepiiléskozpont vegyes teriilet dvezeteinek altalanos el§irisai
18.§
1.)A telepiiléskozpont vegyes teriilet t5bb &nallé rendeltetési egységet magaba foglald, laké és
olyan helyi telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely
szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szociélis epiiletek, valamint sportlétesitmények

elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetSen nincsenek zavaré hatassal a lakéfunkcidra.

2.)A telepiiléskdzpont vegyes teriileten elhelyezhetd:

= lakoépiilet
. igazgatasi épiilet
' kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd, szallashely szolgaltato épiilet
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= egyeb kozosségi szdérakoztatd épiilet
. egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocidlis épiilet
" sportépitmény

. parkoléhaz, iizemanyagtolté kivételesen sem engedhet§ meg
3.)A telepiilésk6zpont vegyes teriileten az OTEK 31. § (2) bekezdésben el8irtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd:

. Nem zavaré hatast egyéb gazdasagi épitmény
. Termel§ kertészeti épitmény

4.)A telepiiléskdzpont vegyes tertileten nem helyezhetd el 6nalld parkol6 teriilet és gardzs a
3,5 t dnsilynal nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallit6 jarmiivek szdmara.

5.)A miiemlékileg védett, a mtiemléki kornyezet és a helyi értékvédelmi teriileten beliil csak
vezet tervez8i jogosultsiggal rendelkezd épitész tervezhet. Uj beépitések esetén - a
latvanyvédelem érdekében - a beépitést és annak mertékét, a megengedett legnagyobb
eépitmeény magassag értékét, illetve az épitészeti kialakitast az ezekre vonatkozd elézetes elvi
epitési engedélyezési tervben kell tisztazni. Az elvi engedély kiadasanak feltétele, hogy a
tervet a miiemléki szakhatésaggal egyeztetni kell.

Vt-1

A telepiiléskézpont vegyes teriilet
jellemzden lako6épiiletek elhelyezésére szolgalo kis telkes alovezet

19.§

1.)Az Ovezetbe azok a telektombok tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomé tobbsége

megfelel a IV. sz. tablizatban elbirtaknak. A teriilet épitési Ovezeteinek legfontosabb
eldirasai:

a.)A kialakult beépitésii teriileteken az 1j és az atepiild hazak esetében az utcaképbe
illesztést az engedélyezési terv készitésekor a szomszédos 3-3 épiiletet feltiintetd, legalabb
M=1:200  utcakép készitésével kell bemutatni. Heézagosan zartsorn beépités a
miemlekileg védett kornyezeten kiviil megengedhetd.

b.)A minimaélis teleknagysagot intézmények elhelyezésénél az igazati szabvanyok és a
technoldgiai tervek szabjak meg. (pl. oktatasi intézmények minimalis telke)

c.)Meglévd, kialakult, 10-14 m szelesség kozotti lakdtelkek beépitése, illetve azokon 16vé
epiiletek atépitése engedélyezhets. A kialakult beépitésre vald tekintettel az oldalkert
minimalis mérete a 14 m-nél kisebb szélességfi telkek esetében 4 m-re csdkkenthetd, de ez
esetben az épitmény magassag csak maximum 4,0 m lehet.

d.)Kozteriilet feldli telekhatdron maximum 1,2 m magas, tomér labazatd, attort kerités
mez0 létesitése engedélyezhets.
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e.)Az intézményekhez az OTEK szerinti, el6irt gépjarmii varakozohelyeket telken beliil
kell biztositani, amennyiben a Helyi Parkolasi Rendelet az ettSl valé eltérési lehetdséget
nem biztositja. A teljes telepiiléskdzpont vegyes teriiletre vonatkozd parkolé-mérleg
szamitésba a kdzteriileten 1étesithets parkolohelyeket is be kell szamitani.

f)Az 6vezetben sportlétesitmény legfeljebb 1 ha teriilet nagysagig helyezhetd el.

g)Tilos az &vezetben a sugarzott hirkszlés tornyainak 1étesitése, valamint lemezhézas
traf6 és épitett gdznyomads szabalyozé elhelyezése

2.)Egyéb elbirasok:

' ktil6nalld terepszint alatti létesitmény épitése nem engedhets meg
. levegbmindség: 4ltalanos levegGtisztasag védelmi svezet

= zaj- és rezgésvédelmi besorolas: falusias lakéteriilet

L]

kézmiivesités: teljes korit

1V. sz. tablazat

Ovezet Beépitési Kialakithaté Legnagyobb Legnagyobb | Zsldfeliilet
: . legkisebb . . . épitmény- legkisebb
jele Moéd beépitettség

telekteriilet magassag mértéke
0]
Oldalhatéron | K (400) m? 60% 6,0 m 15 %
Vt-1 allé
Sz 2 0 0
Szabadon 4116 K (400) m 60% 6,0 m 15 %

*- A telepiilésmag kornyezetében a helyi értékvédelmi teriileten beliil kiilon eléirasok:

Labazatképzésnél
K4, miiks, vagy egyéb igényes természetes anyag hasznalhaté fel.

Falfeliilet képzésnél
Vakolt, fehér, vagy pasztell szinek, rikité er8s szinek nem alkalmazhaték

Falburkolat kialakitasanal

K6, miikd mészhomok tégla tagolt, plasztikus homlokzatképzés a helyi hagyomanyos diszit6
motivumok felhasznalasaval, a helyi kultira formakincseinek felhasznalas4val torténhet.

Homlokzat arany rendszer kialakitasanal

A hagyoméanyos lakékémyezeti kultira hagyomaényai szerinti nyilds és falfeliilet arany,
valamint a homlokzat és a tetd felépitmény arany kertiljon kialakit4sra.
Oromfal falazottan jelenitheté meg.

Tetoszerkezet kialakitasanal

A tetéidom 4ltalaban utcara merdleges, hajlitott haz esetén utcival parhuzamos 6sszetett. Tetd
hajlasszsg 35-45fok

Lapos tet6 nem épithetd.
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Tetéfedésre hullampala, miianyag hulldmlemez, milanyag siklemez nem alkalmazhaté.
A tet§ feliileten 416 tet6ablak nem épithetd, legfeljebb fekvd tetdablak egyedileg, vagy
sorolva helyezhetd el.

Miianyag el&tetd nem épithetd

Vt-2

A telepiiléskdzpont vegyes teriilet jellemzden alapfoki intézményi épiilet elhelyezésére
szolgal6 nagytelkes alévezet

20. §

1)Az &vezetbe azok a telektémbok tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomé tobbsége
megfelel az V. sz. tiblazatban elSirtaknak. A teriilet épitési Ovezeteinek legfontosabb
elbirasai:

a.)A kialakult beépitésii teriileteken az Gj és az 4tépiild hazak esetében az utcaképbe
illesztést az engedélyezési terv készitésekor a szomszédos 3-3 épiiletet feltiintets, legaldbb
M=1:200  utcakép készitésével kell bemutatni. Hézagosan zartsorii beépités a
milemlékileg védett kdrnyezeten kiviil megengedhetd.

b.)A minimdlis teleknagysigot intézmények elhelyezésénél az dgazati szabvanyok és a
technoldgiai tervek szabjak meg. (pl. oktatési intézmények minimalis telke)

c.)Meglévd, kialakult, 10-14 m szélesség kozotti lakételkek beépitése, illetve azokon 16vé
epiiletek atépitése engedélyezhet6. A kialakult beépitésre vald tekintettel az oldalkert
minimalis mérete a 14 m-nél kisebb szélességli telkek esetében 4 m-re csékkenthets, de ez
esetben az épitmény magassig csak max. 4,0 m lehet.

d.)Kozteriilet fel6li telekhatdron maximum 1,2 m magas, t6mér labazatd, Attort kerités
mez0 1étesitése engedélyezhetd.

¢.)Az intézményekhez az OTEK szerinti, eldirt gépjarmti varakozdhelyeket telken beliil
kell biztositani, amennyiben a Helyi Parkolasi Rendelet az ettdl valé eltérési lehetdséget
nem biztositja. A teljes telepiiléskdzpont vegyes teriiletre vonatkozé parkold mérlegbe a
kozteriileten 1étesithetd parkolohelyeket is be kell szamitani.

f.)Az 6vezetben sportlétesitmény legfeljebb 2 ha teriilet nagysagig helyezhetd el.

g)Tilos az &vezetben a sugérzott hirkézlés tornyainak létesitése, valamint lemezhizas
trafo és épitett gdznyomas szabalyozo elhelyezése

2.)Egyéb elbirasok:
. kiilonallé terepszint alatti létesitmény épitése nem engedhetd meg
= levegdminGség: altalanos levegbtisztasag védelmi dvezet
" zaj- €s rezgésvédelmi besorolas: falusias lakéteriilet
. kézmiivesités: teljes korii
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V. sz. tablazat

Ovezet Beépitési K1ala1.<1thato Legnagyobb L,eg,nag,yobb Zldgehlljl:t
Jele “Méd leglisebb beépitettség | CPItmeny- egkise
- telekteriilet magassig mértéke
()
Oldalhataron K 60% (K) 4,5-6,5 m 15 %
Vit-2 allé
Sz . ] :
Szabadon 4116 K 60% (K) 4,5-6,5m 15 %

*- A telepiilésmag kérnyezetében a helyi értékvédelmi teriileten beliil kiilon eléirasok:

Labazatképzésnél
K6, miiké, vagy egyéb igényes természetes anyag hasznalhaté fel.

Falfeliilet képzésnél
Vakolt, fehér, vagy pasztell szinek, rikité erds szinek nem alkalmazhaték

Falburkolat kialakitasanal
K6, miiké mészhomok tégla tagolt, plasztikus homlokzatképzés a helyi hagyoményos diszit6
motivumok felhasznalasaval, a helyi kultira formakincseinek felhasznalasaval térténhet.

Homlokzat arany rendszer kialakitas4nal

A hagyoményos lakékérnyezeti kultira hagyomaényai szerinti nyilas és falfeliilet arany,
valamint a homlokzat és a teté felépitmény arany keriiljon kialakitasra.

Oromfal falazottan jelenithetd meg.

Tetészerkezet kialakitasanal

A tet6idom 4ltaladban utcéra merQleges, hajlitott haz esetén utcaval péarhuzamos dsszetett. Teté
hajlassz6g 35-45fok

Laposteté nem épithetd.

Tetdfedésre hullampala, miianyag hullimlemez, mianyag siklemez nem alkalmazhaté,
A tet6 feliileten 416 tetGablak nem ¢pithetd, legfeljebb fekvd tetSablak egyedileg, vagy
sorolva helyezhet6 el. M{ianyag eléteté nem épithetd.

Vt-3

A telepiiléskdzpont vegyes teriilet jellemzden nagy zoldfeliilet igényii intézményi épiilet
elhelyezésére szolgilo nagytelkes alovezet

21. §
1.)Az 6vezetbe azok a telektSmbik tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomé tSbbsége
megfelel az VI sz. tablazatban elirtaknak. A teriilet épitési Gvezeteinek legfontosabb

elbirasai:

a.)A kialakult beépitésti teriileteken az U és az 4tépiild hazak esetében az utcaképbe
illesztést az engedélyezési terv készitésekor a szomszédos 3-3 épiiletet feltiintetd, legaldbb
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M=1:200

b.)A minimalis teleknagysa
technolégiai tervek szabjak

c.)Meglévé, kialakult, 10-14 m szélessé
epiiletek 4atépitése engedélyezhets. A
minimalis mérete a 14 m

utcakép készitésével kell bemutatni.
miemlékileg védett kérnyezeten kiviil megengedhets.

esetben az épitmény magassag csak max. 4,0 m lehet.

d.)Koztertilet fel§li telekhatiron €l8s6vény,

attort kerités mezé 1étesitése engedélyezhetd,.

¢.)Az intézményekhez az OTEK szerinti
kell biztositani, amennyiben a Helyi Par
nem biztositja. A teljes telepiilésks
kozteriileten 1étesithets parkol6hely

Hézagosan zartsori beépités a

got intézmények elhelyezésénél az dgazati szabvanyok és a
meg. (pl. oktatasi intézmények minimalis telke)

g koz6tti lak6telkek beépitése, illetve azokon 1évs
kialakult beépitésre vald tekintettel az oldalkert
-nél kisebb szélességii telkek esetében 4 m-re csOkkenthetd, de ez

vagy maximum 1,2 m magas, tomor labazatd,

» €loirt gépjarmil varakozéhelyeket telken beliil
kolasi Rendelet az ett6] valé eltérési lehetéséget
Zpont vegyes teriiletre vonatkozé parkols mérlegbe a
eket is be kell szamitani.

f)Az 6vezetben sportlétesitmény legfeljebb 2 ha teriilet nagysagig helyezhet6 el.

g.)Tilos az 6vezetben a su
traf6 €s épitett gaznyomas s

2.)Egyéb elbirasok:

garzott hirkézlés tornyainak létesitése, valamint lemezhazas
zabalyoz6 elhelyezése

. kiilénalld terepszint alatti létesitmény épitése nem engedhetd meg
. levegémindség: altalanos levegGtisztasag védelmi Svezet

. zaj- és rezgésvédelmi besorolés: falusias lakéteriilet

. kézmtvesités: teljes korii

V1. sz. tablazat

Ovezet Beépitési Klalakllthato Legnagyobb Lfag’nag,yobb Zdldfelﬁlet
Jele méd | OBKISCOD | tiseg | CPItmeny- | legkisebb
Telekteriilet P g magassag mértéke
(0]
Oldalhataron K 60% (K)4,5-6,5m 15 %
Vit-3 alo
Sz
Szabadon 4116 K 60% (K) 4,5-6,5 m 15 %

*- A telepiilésmag kornyezetében a helyi értékvédelmi teriileten beliil kiilsn eléirasok:

Labazatképzésnél:
K&, miiks, vagy egyéb i gényes természetes anyag hasznalhaté fel.

Falfeliilet képzésnél:
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Vakolt, fehér, vagy pasztell szinek, rik{t6 erds szinek nem alkalmazhaték

Falburkolat kialakitasanal:
K4, miiké mészhomok tégla tagolt, plasztikus homlokzatképzés a helyi hagyomanyos diszits
motivumok felhasznalasaval, a helyi kultiira formakincseinek felhasznilasaval térténhet.

Homlokzat arany rendszer kialakitasanal:

A hagyomanyos lakékérnyezeti kulttra hagyomanyai szerinti nyilas és falfeliilet arany,
valamint a homlokzat és a tets felépitmény arény keriiljon kialakitisra.

Oromfal falazottan jelenithets meg.

Tetészerkezet kialakitiasanal:

A tet6idom altalaban utcéra merdleges, hajlitott haz esetén utcaval parhuzamos dsszetett, Tetd
hajlasszdg 35-45fok

Lapos teté nem épithetd.

Tetéfedésre hulldmpala, miianyag hulldmlemez, milanyag siklemez nem alkalmazhaté,

A tet6 feliileten 4116 tetGablak nem épithetd, legfeljebb fekvs tetdablak egyedileg, vagy
sorolva helyezhet6 el.

Mianyag elétetd nem épithets.

Gazdasagi teriiletek 6vezetei
22.§
A gazdasagi teriilet kereskedelmi, szolgéltatd é&s egyéb ipari tevékenységet biztosité
mtézményrendszerének elhelyezésére szolgal.

A gazdasagi teriilet lehet:

- Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet, elsdsorban nem jelentds zavard hatasu gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

- Egyéb ipari teriilet, dominénsan ipari épiilet elhelyezésére szolgald aldvezet

A Gazdasagi teriilet 6vezeteinek altalanos eléirasai
23.§

1)A Gazdasagi teriilet t5bb 6nallé rendeltetési egységet magéaba foglald, kereskedelmi,
szolgaltatd, egyéb ipari és szocialis épliletek, valamint teriilet ellatd alapfoknl intézmények
clhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavard hatassal a lakéfunkcidra, illetve
megfelel mértékii védStavolsagra vannak.

2)A  betelepiils ipari tevekenységhez technologiai tervet kell az engedélyezési
tervmellékleteként benyujtani. A technolégiai tervnek igazolnia kell az Svezetre vonatkozé
kérnyezetvédelmi eléirasok betarthatésagat.

3.)A gazdasagi teriileten elhelyezheté £6 funkcidk:
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] atraké épitmény, mérleghiz

. tizlethaz

= raktar

. szocialis helyiség épitménye

- tizemi jellegli kutaté és szolgaltatd épitmény
. szolgélati laké és szallasépiiletek

" teriilet ellaté alapfokd intézmény

= lizemanyagtolts

n termék vezeték

. Nem zavar hatast egyéb gazdasagi épitmény
2 Termeld kertészeti épitmény

4.)A gazdasagi teriileten elhelyezhetd mellékfunkcidk:

il garézs

& kirakat szekrény

. tiizel6anyag tarold
" kazanhaz

5.)A gazdaségi teriileten elhelyezhet6 terepszint alatti épitmények:

. stillyesztett rakodé

. mérleghiz

. tiizeldanyag tarold

. pincehelyiség (talajmechanikai szakvélemény alapjan)
. sil6

6.)A betelepiilésre engedélyezhetd tevékenységi korsket a TEAOR szerint kell meghatarozni,

de a beteleptilésre nem engedhets tevékenységi korsk a kovetkezok:
. alapanyag, lizemanyag tigynski nagykereskedelem
. ¢léallat nagykereskedelem

nyers-félkész bér nagykereskedelem

energiahordozd nagykereskedelem

fém-, érc, nagykereskedelem

fa, -épitGanyag. -szaniter nagykereskedelem

vasary szerelvény nagykereskedelem

vegyl aru nagykereskedelem

egyeb termelési célu termék nagykereskedelem

hulladék nagykereskedelem

akkumulatorgyartas

ércduisit6

banyaiizem

16porgyartas

. lakk és festékgyartas

. miitragyagyartas

. atomenergiai létesitmény

. 1zotdp labor

. veszelyes hulladékégetd és feldolgozé tizem
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fehérje-feldolgozé tizem
zsirfeldolgozé tizem
azbesztgyartas
cellulézgyartas
koolaj és foldgaz feldolgozé
grafitgyartas
foszgéngyartas
gyogyszergyartis

. néveny-védSszer gyar

. klérgyéartas

. kokszol6 mii
7.)Nem keriilhet az ipari teriiletre:

. vOrds iszap-tarold

. zagytér
. veszélyes hulladéklerakd

8.)Eseti testiileti dontés alapjan kertilhet az ipari tertiletre:

-~

. téglagyar

. miianyag feldolgozé

. nyomtatott dramkdor el64llitd tizem
. iiveggyartd

. nehéz gépjarmijavitd

9.)A kereskedelmi szolgaltatd teriileten (Gksz) a (2), (3), (4) pontban felsorolt épitményeken
tilmenden elhelyezheték olyan ipari jellegli létesitmények, melyek a lakoteriilettsl
vedGtavolsag betartasat nem igénylik, és a szomszédos lizem funkcidjat nem zavarjak (tarolas,
raktirozas, telepiilés gazdalkodas).

Véddtavolsagot nem igényld letesitméanyek a kézmiiipari teveékenységek épitményei.

10.)Az egyéb ipari teriileten a (2), (3), (4) pontban felsorolt épitményeken tilmenéen
elhelyezhet6k olyan ipari jellegi 1étesitmények, melyek a lakéteriiletts] kb. 100 m
véddtavolsag betartdsat igénylik, de a szomszédos lizem funkcidjat nem zavarjak (ipari,
epitdipari, tarolas, raktarozas, teleptilésgazdalkodas, energiaipari létesitmények).

11.)Az &vezetre vonatkozd kézmiivesitettség, valamint a technoldgidhoz tartozé ellaté és
biztonsigi rendszerek kialakitisa kételezd. A karos és veszélyes anyagokat tartalmazé
szennyvizeket a kdzcsatornaba, ill. a zéart szennyvizgyljtébe vezetés el6tt a telken beliil
eltisztitani, illetve elékezelni kell.

12.)A tiszta technoldgigk fogadasat kell elétérbe helyezni!

13.)Egyéb elbirasok:

. leveg8mindség: altalanos levegdtisztasig védelmi dvezet
- zaj- és rezgésvédelmi besorolas: gazdasagi teriilet
. terepszint alatti 1étesitmény: zart rendszert, szigetelt szennyviztérold
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. kdzmiivesités: részleges, azonban a szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem
engedheté meg. A szennyviz csatornahlézat kiépitése utdn a halézatra valé
rakoétés kotelezd,

Gksz
Kereskedelmi gazdasagi teriilet 6vezete

24.§

1.)Az &vezetbe azok a telektdSmbok tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomé t6bbsége
megfelel az VII. sz. tiblazatban eldirtaknak.

2.)Az épitési telkek legkisebb sz€lessége 25 m.

VII. sz. tablazat

Ovezet Beépitési K1a1a1.<1thato Legnagyobb Lf:g,n ag,yobb Zoldfelﬁlet
Tele Méd legkisebb bedpitotisé épitmény- legkisebb
telektertilet p & magassag mértéke
Sz (T)
Gksz cax | 1000 m? 50% Technolégia 20 %
Szabadon all6 C
fligg6
Normativ szabélyozas
Tertilet Beépithet6 szintteriilet
1000 m? 500 m?
1500 m? 600 m” és a fennmaradé teriilet 40 %-a
3000 m? 1000 m® és a fennmaradé teriilet 30 %-a
A beépitettség maximum 50 % lehet.
Gip

Ipari gazdasagi teriilet Hvezetei
25.8

1.)Az &vezetbe azok a telektombok tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomé tobbsége
megfelel az VIILsz. tablazatban elSirtaknak.

2.)Az épitési telkek legkisebb sze€lessége 25 m .
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VIIL. sz. tablazat
Ovezet Beépitési K1a1a1.<1thato Legnagyobb Lf:g,nag’y obb | Zsldfelul
] Mod legkisebb beénitottss épitmény- et
jele © telektertilet P & magassag legkisebb
Sz ()
Gip 1 1000 m? 40% Technolégia | 30 %
Szabadonallé fiiges

Normativ szabalyozas

Teriilet Beépithetd szintteriilet

1000 m? 400 m?

1500 m? 500 m? és a fennmaradé teriilet 40 %-a
3000 m? 1000 m?” és a fennmaradé teriilet 30 %-a

A beépitettség maximum 40 % lehet.

Gmg
Mezogazdasagi-ipari teriilet vezete
26.§

1.)Az dvezetbe a meglévé és Gjonnan 1étestil mez6gazdasagi lizemek (majorok) tartoznak,
ahol a mez8gazdasigi termékek feldolgozasa, tarolasa, a mez0gazdasagi gépek és
szallitéeszkozok javitisa folyik, nagylizemi éllattartds vagy mezégazdasigi illetve
mezOgazdasagi termeléshez szorosan kapcsolodé ipari tevékenység, sz818 és gylimdéles
feldolgozas folyik.

2.)Az &vezetbe azok a teriiletek tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomé tsbbsége megfelel a
IX. sz. tablazatban el6irtaknak

3.)A belteriilethez kozeli mezogazdasigi teriileteken (a szabélyozasi terven majorlétesitési
tilalmi hatéron beliili teriileteken) majorok szamara 1jj tertilet nem alakithato ki.

4.)A korlatozas alad nem esé mez8gazdasagi teriileteken, elvi engedélyezési eljaras keretében
jelen elirasokat betartva, mez0gazdasagi ipari gazdasagi teriilet alakithat6.

5.)A meglévé teriiletek fejlesztése, atalakitdsa, korszer(sitése, a teljes létesitményre kiterjeds
terv alapjan engedélyezhets.
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6.)Az egyéb élelmiszer-feldolgozé iizemek teriiletén &llattartis csak a kozegészségiigyi és
kémyezetvédelmi el8irdsok betartasa mellett lehetséges.
7.)Egyéb elbirasok:

8.)Az épitési telkek legkisebb szélessége és mélysége: 25 m.

IX. sz. tablazat

levegbmindség: altalanos levegdtisztasag védelmi 6vezet

zaj- és rezgésvédelmi besorolas: falusias lakéteriilet

terepszint alatti 1étesitmény: zart rendszerti, szigetelt szennyviztarold

kozmiivesités: részleges, azonban a szennyvizek szikkasztisa atmenetileg sem
engedhet6 meg. A szennyviz csatornahélézat kiépitése utin a halézatra vals
rakotés kotelezd.
terepszint alatti 1étesitmény: zart rendszerd
tragyalé tarol6 épitmény

szigetelt szennyviztarolé vagy,

Ovezet Beépitési K1a1a1.<1thato Legnagyobb L?g’n agy obb Zﬁldfeh‘ilet

Tele Moéd legkisebb beépitetisé épitmény- legkisebb

telekteriilet p & magassag mértéke

Sz 2 (T)
0 Ao 0,
Gmg Szabadon 4116 1000 m 40% Tech_nol’c?gla 30%
fliggh
K

Kiilonleges teriiletek dvezete

27. §

1.)Az dvezetbe azok a teriiletek tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomé tébbsége megfelel
az X. sz. tablazatban elSirtaknak. A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a
rajtuk elhelyezendd épitmények kiilénlegessége miatt (helyhez kétottek, jelent8s hatast
gyakorolnak a kdmyezetiikre, vagy a kornyezetik megengedett kiilsé hatsaitdl is védelmet

igényelnek), a telepiilési infrastruktira jelentSs intézményei.

2.)A kiilénleges teriiletek mindsiilnek az alabbi Iétesitmények elhelyezésére kijelslt teriiletek:

Sporipalya (Ksp),
Temet6 (Kt),
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. Emléktemet6 (Ket),
. Vizi tabor camping (Kc),
X.sz. tablazat
Ovezet | Funkcionlis Beépitési K1a1a1.<1thato Legnagyobb Lf:g’nag,yobb
Jel besorol4 Méd legkisebb |\ e piteitseé epitmény-
el SOTolas telektertilet P & magassag
1 1 SZ
Kt Mukoc%o Csak kiszolgalé K 5% 7,5m
temeto -
épiilet
SZ
Ket Emléktemetd Csak kiszolgals K 5% 7,5m
épiilet
SZ T
4 . 4 r o
Ksp Sportpalya Csakél;)lélzecilgalo K 10% Technolégia fiiggs
Sz
Kc | Satorozéhely | Csak kiszolgald 1000 m* 20% 4,5m
épiilet

III. FEJEZET
Beépitésre nem szant teriiletek
A kizlekedési teriiletek altalanos elbirasai

28. §

1.)Az &vezet az orszagos és helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarml varakozé helyek
(parkoldk) — a kozteriiletnek nem mindsiils telken megvalosulék kivételével -, a jardak és

gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere és

letesitményei, tovabba a kézmiivek és a hirkézlés épitményeinek elhelye

kérnyezetvédelmi
zésére szolgal, A

kozutak elhelyezése céljabsl a telepiilésszerkezeti terven d4brazoltaknak megfeleléen
utkategdriaktél fiiggden, legalabb a kovetkezs szélességli épitési teriiletet kell biztositani:

. Autépalya esetén 60 m
. Orszagos féut esetén 30m

. Orszagos mellékutak esetén 22 m

. Helyi gytijt6-utak esetén 16-22 m
. Kiilteriileti 6 diiléutak esetén 12m
. Kiszolgal6 utak esetén 10m
. Kerékparit esetén 3m

A 90-es vastti f6vonal szaméra 20 m-es €pitési sav biztosftands
2.)A kozlekedési teriileten elhelyezheté a kozlekedés kiszolgaloi:

a.)Kozlekedési létesitmények
b.)K&ézmiivek és hirkézlési létesitmények
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3.)Az orszadgos koézutakat érintd Uj csomdpontok vagy utcsatlakozdsok tervezésekor
figyelembe kell venni az UT-2-1. 115-1994. szimn utcsatlakozasok ideiglenes miiszaki
eldirasaiban foglaltakat.

4.)Figyelembe kell venni tov4bba:

= az 1988. I torvény, illetve ennek vegrehajtasarél sz6lé 30/1988. (IV 21.) MT
rendeletet

= az utak forgalomszabalyozasardl és a kéziti jelzések elhelyezésérdl szélé 20/1984.
(XIL.01.) KM sz. rendeletet

* akozutak igazgatasardl sz6lé 19/1994. (V.21.) KHVM rendeletet

Kézmiilétesitmények, kozmiellatas
29. §

1.)A koézmihalézatok és kozmlilétesitmények elhelyezésénél az OTEK elbirasait, valamint a
megfeleld dgazati szabvanyokat és eléirdsokat be kell tartani.

2)A koézmiilétesitmények Agazati eldirdsok szerinti védStavolsdgon beliil mindennemii
tevekenység csak az illetékes iizemeltetd hozzéjaruldsa esetén engedhets meg.

3.)Uj kozmiivezeték létesitésekor és egyéb épitési tevékenyseg (tépités, épitmény, épiilet-,
miitargyépités) esetén, a kivitelezés soran, a meglévé kozmiivezetékek nyomvonalaval, vagy
kozmiilétesitmény  telepitési helyével iitk6z6 meglévé kézmiivezetékek, vagy
kozmiilétesitmények kivaltasat, vagy szabvéanyos keresztezési 4gazati elSirasok szerint kell
kivitelezni.

4.)A meglévé kzmiivek egyéb épitési tevékenység miatt szitkségessé valo kivaltasokat, vagy
szabvanyos keresztezés kiépitésekor azoknak — sziikség esetén — egyide;jii rekonstrukciéjardl
is gondoskodni kell.

5.)Epiiletek ¢pitésére engedély csak az Svezeti elSirdsoknak megfeleld kézmiivesités
biztositasa esetén adhatd.

6.)A kozlekedésfejlesztést, a teriiletfejlesztést a célszerti kivitelezés érdekében a kézmii
agazati fejlesztési tervekkel egyeztetni kell.

7)A koézmiivezetékek telepitésénél (atépitéskor és Wj vezeték létesitésekor) a gazdasigos
teriilethasznélatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kézmiivek elrendezésénél mindig a
tavlati 6sszes kézmii elhelyezési lehetSségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban varhaté

kdzmil szdmara is a legkedvezSbb nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem
szabad eléépiteni.

8.)Kézmiivezeték, jarulékos kozmiilétesitmények elhelyezésénél az esztétikai kovetelmények
betartdsara is figyelemmel kell lenni.
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9.)Mindennemt épitési tevekenységnél a meglévé és megmarads kézmiivezetékek, vagy
kézmiilétesitmények védelmérsl gondoskodni kell.

10.)Utépitésnél, dtrekonstrukcidnal a tervezett kozmiivek egyidejli kiépitésérdl, illetve a
meglevd kdzmivek sziikséges egyidejii rekonstrukcidjaré] gondoskodni kell.

11.)Szennyvizkezelés, csapadékviz elvezetés
a.) A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztisa még
atmenetileg sem engedélyezhetd.

b.) A csatornizatlan teriileteken a szennyvizcsatorna halézat megépitéséig atmeneti
kézmiip6tld berendezésként — szigordan ellendrzétten kivitelezett — zart vizzardan
szigetelt — szennyviztirozé medencék 1étesitése engedélyezhetd. A  zart
szennyviztirozé medencékbél az Osszegylijtott szennyvizet a kijelslt szennyvizleiirits
helyre kell szallitani.

c.) A nyilt arkokra valé esetleges szennyvizrakStéseket, valamint a felhagyott kutakba
tortend szennyvizbekdtéseket meg kell sziintetni.

d.) A gazdasigi teriileten keletkez ipari szennyvizeket a telken beliil kell el8tisztitani
(olaj-, zsir-, hordalékfogs). A szennyvizet csak a hatdsdgok 4ltal eldirt mértéki
elStisztitas utan szabad a kézcsatornakba bevezetni.

e) A EKOVIZIG kezelésében 16vs vizfolyasok, vizfeliiletek partéleitsl 6-6 m, a tarsulati
kezelésti vizfolyasok partéleitél 6-6 m, az Onkormanyzati kezelésben 16v4
vizfolyésok, vizfeliiletek partéleits]l 2-2 m, a nyilt arkok mentén legalabb az egyik
oldalan minimum 2 m, a masik oldaldn minimum 1 m szélességli sav karbantartas
szamara szabadon hagyando.

f) A magasabban fekv§ teriiletekrgl lefolyé csapadékvizek ellen a beépitett teriileteket
Ovarkok létesitésével kell megvédeni. Az 6varkok belteriileti nyilt arkokba
csatlakozésa el6tt hordalékfogdk telepitése sziikséges.

12.)Villamosenergia-ellatas
a.) A kozépfesziiltségli 20 kV-os oszlopra fektetve épitett villamoshalézatok el6irasok, az
MSZ 151. szamu szabvany szerinti régzitett biztonsdgi &vezetét szabadon kell
hagyni. A 20 kV-os vezeték veéddtavolsaga kiilteriileten 5-5 m, belteriileten 2,5-2,5m
a sz€1s8 szalaktol. A szélsé szalak tavolsaga 3 m.

b) A villamos energia eloszté halézatok f51d feletti elhelyezése egyelére
teriiletgazdalkodasi szempontbél fennmarad, az utcabiitorozdsi és utcafasitisi
lehetdség biztositdsa érdekében a halézatokat kézds oszlopsorra kell elhelyezni,
lehetSleg a kozvilagitasi lampatesteket tarté oszlopokra. Hosszabb tivon a villamos
energia kozép- és kisfesziiltségli, valamint a ko6zvilagitasi hélézatokat lehetdleg
foldkabelbe fektetve kell épiten.

13.)Gézellatas
a.) Az érvényes el6irasok szerint a foldgazvezeték biztonsagi Svezete a f6ldgizvezeték
falsikjatol nagy-kozépnyomast vezeték esetén 9-9 m. A kozépnyomdsi vezeték
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biztonsagi Gvezete az 4tmérstsl fiiggben jobbra-balra 3-5 m kézotti, a kisnyomasu
vezetéké 3-3 m.

b.) Kézépnyomasu foldgazellatasi teriileteken telkenként egyedi nyomasszabalyozdkat
kell elhelyezni. A tervezett gaznyomas szabalyozok az épiiletek utcai homlokzatara
nem helyezhetSk el. A berendezés a telkek el8kertjeiben, udvaran, vagy az épiilet
alarendeltebb homlokzatara szerelhetéek.

14.)Tavkozlés
a.) A tavkozlési haldzatot 1étesitésekor illetve rekonstrukcidjakor sziikséges f5ldkdbelbe
illetve alépitménybe helyezve fold alatt vezetve épiteni.

b.) A fold feletti vezetés fennmaradésaig, teriiletgazdalkodasi okokbél, valamint az utca
fasitasi és utcabttorozasi lehet8ségének a biztositisara a 0,4 kV-os, a k6zvilagitasi és
a tavkozlési szabadvezetéket kdzos oszlopsoron kell vezetni.

¢.) A mobiltelefon-szolgéltaték antenna tornyait belteriileten nem lehet elhelyezni.
Kiiltertileten t6rténé elhelyezés esetén tajvédelmi okokbdl az Aggteleki Nemzeti Park
Igazgatosaga és a miiemléki hatésag egyetértd véleménye sziikséges a Hernad-menti
z6ldfolyosd teriiletén,

Kozteriiletek kialakitasa
30. §

1.)A telepiilés igazgatasi teriiletén kozteriiletiént a szabdlyozasi terveken ekként jelolt és az
ingatlan-nyilvantartasban igy bejegyzett teriileteket kell szamon tartani.

2.)A kozteriileteket rendeltetésének megfelelGen barki szabadon hasznélhatja, de a hasznalat
masok hasonld jogait nem korlatozhatja.

3)A kozteriilet rendeltetésétSl eltérs hasznilathoz a tulajdonos, az Onkorményzat
hozzijérulasa sziikséges. Amennyiben az eltér8 hasznilat épitési tevékenységgel is jér, a
tulajdonosi hozzajaruldsokon til, az epitési hatdsig engedélye is sziikséges.

(1deiglenes épitmény elhelyezése esetén)

4.)A telepiilés kozteriiletein az alabbi hasznélatok engedélyezhet6k:

* Hirdetd, reklam berendezés clhelyezése,
* Kozuti kézlekedéssel kapcsolatos  épitmények (pl. tomegkozlekedési véréhely,
parkold, informacids tabla) elhelyezése

* Koztisztasaggal kapcsolatos epitmények, targyak elhelyezése

* Utcai biitorok, miitirgyak (szobor, kit, 6ra) elhelyezése

* Tavbeszél6filke elhelyezése

*  Epitési munkaval kapcsolatos 1étesitmények, epitéanyagok id6leges clhelyezése.
5.)Toltéallomast csak a szabélyozasi terv szerint lehet elhelyezni.

6.)Tomegkozlekedési varakozohelyeket az utcakeépbe illeszkedS mbédon lehet épiteni.
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Az illeszkedés szabalyai betartandék.
7)A kozteriiletek eredeti rendeltetésétdl eltérd hasznélatat, annak idStartamat, a hasznalat

egych feltételeit, pl. a hasznalati dijat, és egyéb elvarasokat, valamint az engedély nélkiili
szankciokat kiilén 6nkorményzati rendeletben kell szabalyozni.

V4
Zoldteriiletek dvezete
Altalanos eléirisok
31. §
A teleptilés teriiletén az OTEK 6. § (3) bek., ésa 27. § alapjan a belteriileten beépitésre nem
szant 6vezet keriilt bevezetésre, melyek teriiletét a szabdalyozasi terv tiinteti fel.
Kézparkok teriilete
32. 8
1.)Az bvezetbe a kozparkok, diszparkok, pihend- és jatszdéparkok tartoznak.

2.)Teriiletitknek kozutrél, koztérrdl kdzvetleniil megkézelithet6nek kell lennie.

3.)Az &vezetbe elhelyezhet6:

. Vendéglatd, elarusité épiilet, nyilvanos illemhely.
= A teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet.
. pihenést és testedzést szolgald épitmények (sétalt, pihendhely, tornapalya,

gyermekjatszotér, stb).

E

) Erdéteriiletek
Altalanos eldirasok

33.§
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1.)A legmagasabb szinti vonatkozé jogszabaly ,,Az erd6r8l &s az erdd védelmérsl” sz6lé
1996. évi LIV. térvény.

2)A telepiilés igazgatési teriiletén az OTEK 6. § (3) és 28. § alapjan az erddteriiletek
Ovezetekre vald bontdsa a telepiilésszerkezeti terv teriilet-felhasznalasra vonatkozé

meghatarozasai alapjan:

= Ev védelmi célu erdd
. Eg gazdasagi célu erdd

Ev
Védelmi rendeltetési erdék dvezete
34. §

1.)Telepitésiik sziikség szerint a komyezetre 4rtalmas blizés {izemek véddtavolsaginak
csokkentése, a lakdteriiletek védelme érdekében torténik.

2.)Teriiletiikén épitmények nem helyezhet8k el.
Eg
Gazdasagi erddk dvezete
35.§

1.)Az erd§ tertiletén rendeltetésének megfelels épitmények helyezhetdk el, maximum 0,5 %-
0s beépitettséggel.

2.)A 0,5 %-os beépitettséget telekalakités, telekmegosztas soran is biztositani kell.

3)A maximalis épitménymagassig 3,5 m lehet. Az éplileteket szabadon 4lldan kell
elhelyezni.

Evt
Termeészeti teriiletek erddinek ovezete
36. §

A természetvédelmi teriiletek erdeire az illetékes természetvédelmi allamigazgatasi szervek
el6irasai vonatkoznak.
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M
Mezdgazdasagi teriiletek

Altalanos eléirasok
37.§

1)A  kozség Kkiilteriiletének, mezOgazdasigi termelést (novénytermelést, sz61§ é&s
gylimélcstermelést, allattenyésztést tovabba termekfeldolgozast és tarolast) szolgald része.

2.)A mez8gazdaségi teriileteken az OTEK 6. § (3) alapjan és a 29. § eldirasainak megfelelden
akovetkezd 6vezetek keriiltek kijelslésre:

. Ma-1 (dontben) szanté mivelésti teriilet — extenziv teriilet

" M4-E (dontden) gyep, legeld, vagy kisparcellds szanté miivelésti
tertilet
— extenziv teriilet

. Mk kertgazdalkodésra szolgald teriilet, tiltetvények

3)A terlileten elhelyezhet épitményeket jelen szabalyzat és az adott teriilet épitési
hagyoméanyainak megfeleléen kell kialakitan.

Ma-1
(d6ntden) Gyep, legeld vagy kisparcellas szant6 miivelési teriilet dvezete
38. §

1.)Az Svezetbe azok a teriiletek tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomé tobbsége megfelel
az XI. sz. tablazatban elSirtaknak. Az Svezetbe a mezdgazdasagi teriiletek azon — viszonylag
cgybefliged részei tartoznak, ahol a szantd miivelésii teriiletek meghatarozé arinyban
talalhatdk, ezért f8ként a legeltetés, allattartas jelenti a 6 gazdalkodasi tevékenységet. A

telekalakitas és épités feltételei a meghatarozé tevékenységhez igazodva keriiltek
meghatarozasra.

2)Tanya és farmgazdasag 6000 m? epitési telek kialakitaséra legalabb 10 ha nagysagot elér
teriilet fenntartds, birtoklas esetén lehetséges, vagy az épittetének igazolni szilikséges a
mez&gazdalkodasbol valé megélhetést tulajdoni lapokkal alatamasztva.

XI. sz. tablazat

) Kialakithat6 Leenagyvobb Legnagyobb
Ovezetjele | Beépitési méd legkisebb beegni tit}j[sé épitmény-
telekterdilet P & Magassag
, Sz 2 0
Ma-I Szabadon 4116 6000 m“+10 ha 3% 45m
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Ma-E
(déntéen) Gyep, legeld vagy kisparcellas szanté miivelésii teriilet Ovezete
39. §

1.)Az dvezetbe azok a teriiletek tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomé tébbsége megfelel
az XII. sz. tdblazatban el8irtaknak. Az &vezetbe a mezdgazdasagi teriiletek azon — viszonylag
egybefliggd részei tartoznak, ahol a gyep, legeld miivelésii teriiletek meghatirozé ardnyban
talalhatok, ezért foként a legeltetés, allattartas jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet. A
telekalakitids és épités feltételei a meghatarozé tevékenységhez igazodva keriiltek
meghatarozasra.

2.)Tanya és farmgazdasag 6000 m? épitési telek kialakitdséra legaldbb 10 ha nagysagot elérs
teriilet fenntartas, birtoklas esetén lehetséges, vagy az épittetének igazolni sziikséges a
mezdgazdalkodasbol valé megélhetést tulajdoni lapokkal aldtAmasztva. Szabadon &ll6
beépitési mdéddal, maximum 4,5 m epitménymagassigu épiiletekkel, a telekteriilet maximum
3- %-anak beépitésével.

XII. sz. tablazat

Kialakithaté Legnagyobb
. . e ) Legnagyobb r o
Ovezet jele | Beépitési mod legkisebb " . €pitmény-
N beépitettség -
telekteriilet magassig
. Sz 2 o
Ma-E Szabadon 41l 6000 m“+10 ha 3% 4,5m
Mk

Kertgazdalkodasra szolgilé teriilet, gylimolcsds teriilet Hvezete
40. §

1.)Az vezetbe azok a teriiletek tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomo tobbsége megfelel
az XIII. sz. tblazatban el8irtaknak. Az svezetbe azok a mezdgazdasagi teriiletek tartoznak,
ahol kertgazdalkodast, tilnyomoérészt sz010, gylimSlestermesztést folytatnak, illetve azok a
foldrészletek, melyeket korabban zartkertnek parcellaztak.

2.)A legkisebb beépithetd telek teriilete sz018, gylimélesds, vagy kertmivelési ag esetén 720

2 I 4 rr r r 2 I3 L Y 174
m”, szanto vagy gyep miivelés esetén 1500 m°. Az Svezetben egy gazdaségi épiilet helyezhetd
el, melynek alapteriilete 30 m?. Laké vagy pihenétér elhelyezésének feltétele 3000 m>
telektertilet és legalabb 5 ha tiltetvény tulajdonlasa sziikséges.

3.)Az L. kategériaju sz6l6kataszterbe tartozé teriiletek épitési feltétele:

a.) Az 6vezetben allattarté épiiletek nem helyezhetk el.
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b.) N6vénytermesztés  céljat szolgalé  féliasator 1. termGhelyi kategoriaja
sz8l8tiltetvényeken nem létesithetd.
c.) Féldbevajt pince 1étesithetd.

4.)Az Mk Belteriileten 1év6 kertségben épitményt elhelyezni nem lehet.

XIII. sz. tablazat

. Kialakithato Legnagyobb Legnagyobb
Ovezet jele Beépitési méd legkisebb b ghagy . épitmény-
. ecpitettseg ;
telekteriilet magassag
Sz 2 0
M-k Szabadon 4116 1500m 3% 3,5m
V-1,V-2,V-3

Egyéb teriilet
Vizgazdalkodasi teriilet dvezetei
41. §

1.) V-1 jelii vezetbe tartoznak az altalinos vizgazdalkodasi teriiletek: a kézcély nyilt
csatornak medre és partja, a vizbeszerzési teriilete védéteriiletei, illetve a tarozok.

2.)Az &vezetben 1év6, fenti eldirasoknak megfeleld épitmények épitésének, atalakitasanak,
bévitésének részletes feltételeit kiilon szabalyozdsi tervben kell kimunkélni. Az érintett
terilletekre, a sziikséges terv jévahagyasaig, valtozasi tilalom 1ép életbe.

3.) V-2 jelli 6vezetbe tartozik a Barsonyos- csatorna, partja és kézvetlen kérnyezete.
Teriiletiikén a vizi-sport és a sporthorgiszds céljat szolgals koézésségi  épitmények
helyezhetSk el, illetve alakithaték ki, az érintett szakhatdsagok hozzajarulasaval, elvi
engedélyezési eljarassal megalapozottan megkeért épitési engedély alapjan.

4.)Tertiletiikdn épitmények nem helyezheték el.

5.)V-3 jelil 6vezetbe tartoznak az ltalanos vizbeszerzési teriiletek

T
Tartalék teriiletek

42.§
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1)A telepiilés tavlati teriileti fejlesztései szdméra a varhatéan csak a terv tavlatan tal
felbasznalasra keriil§ teriiletként jeldli a kdvetkezdk szerint:

T Tartalék laké, vagy gazdasagi teriilet

2.)A tartalék teriileteken olyan épitményt elhelyezni nem lehet, mely a tavlati teriilet-
felhasznalast korlatozna.

Védelmi céli teriiletek dvezetei
Természeti teriiletek és az okolégiai halozat
43. §

Ezen kataszterezett teriiletekre az Nemzeti Park Igazgatésaganak kezelési terve vonatkozik.

A természeti értékek 4ltaldnos védelme

1.)Az orszagos és helyi védelemmel védett és vedelemre tervezett teriileteken csak olyan — a
teriilet felhasznalasi terv szerinti — teriilet felhasznalasi mod, illetve tényleges teriilethasznslat
engedélyezhets, ami a természeti értékek meglrzését, védelmét lehetévé teszi.

2)Az orszégos védelemmel védendS HERNAD MENTI TAJVEDELMI KORZET-hez
tartozonak jelolt teriileteken, valamint az Okélogiai Halézat , az Erzékeny Természeti
Teriiletek, Natira 2000 stb tartozd teriiletein, valamint minden helyi védett és helyi
védelemre tervezett teriileten a teriilethasznalatot és az épitést az ertékvédelem érdekeinek ali
kell rendelni

3.)Természetvédelmi Szakhat6sag jogksrgyakorlasinak segitésével lehet gondoskodni.

A természet kézeli allapott teriileteken (természeti tertilet) - az ember altal csekély mértékben
befolyasolt éléhelyek, tajrészletek — a teriilethasznalat médositésa, cpitéssel Osszefiiggd
tevékenységek csak a természet védelmérdl sz41d torvény elBirasai szerint, a
Természetvédelmi Szakhatdsag hozzajarulasival végezhetd.

4.)A természeti értékeket kataszterizalé szakértsi tanulmanyok, szakhatdsagi adatbézis helyi

adati, valamint a kiegészit helyszini vizsgélatok és tovabbi szakeértdi egyeztetések alapjan a

3.) A helyi védelemre tervezett értékeket a 2.sz.melléklet tartalmazza.

Az altalanos tijvédelem alapveté feladatai a kovetkezok
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1.)Az orszagos védelemmel védett és védelemre tervezett teriileteken, valamint helyi védett és
helyi védelemre tervezett teriileteken a védettséggel Osszefiiggd rendelkezéseknek, illetve
kdvetelményeknek a teriiletek hasznalatakor és az épitéssel sszefliggd tevékenységek soran
érvényt kell szerezni.

2.)A természet kozeli allapotu teriileteken (természeti teriilet) - az ember altal csekély
mértékben befolyasolt élShelyek, tijrészletek — a teriilethaszndlat moédositasa, épitéssel
Osszefliggd tevékenységek csak a természet védelmér§l szold térvénmy elbirasai szerint, a
Természetveédelmi Szakhatdsag hozzéjarulasaval végezhetd.

3)A teriiletet felhasznalni a Herndd menti z6ld folyoso teriiletén csak (igy szabad, hogy a
teriilethasznalat az ¢letk6zOsségek természetes folyamatait és viszonyait, a bioldgiai
sokféleséget ne karositsa, illetve a természeti értékeket ne veszélyeztesse.

4.)A teriilet felhasznalas soran biztositani kell a védett ndvények és allatok él8helyeit, az
¢l6helyek kapcsolatat, az 6koldgiai folyosék megmaradasat.

5.)A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegeticidt, a természetes

¢éléhelyek védelmét a kivitelezés és a végleges tertilet felhasznalas soran egyarant biztositani
kell.

6.)A teriileten kiilon6s gonddal kell évni a természetet. Meglevé fat (névényzetet) kivagni
csak rendkivtil indokolt esetben, a jegyzd elézetes engedélyével szabad.

7.) kivitelezések soran a meglévé névényzet megdvasarol gondoskodni kell

8.)A teriileten a megsemmisitett, (kivdgott) vagy elpusztult fa visszap4tlasardl jelen rendelet
clbirdsainak figyelembevételével annak, aki a novényzetet megsemmisitette, illetve ha annak
személye nem ismert, akkor az ingatlan tulajdonosénak gondoskodni kell.

9.)A visszapétlasra szint novényalloméany fajtéjat, a telepités helyét és idejét a hatalyos
jogszabalyok alapjan az épitésiigyi hatésdg - a fOkertész és az oOnkormanyzati
koémyezetvédelmi vezetd véleménye alapjan - meghatarozza.

10.)A visszapétlasra szant novényzetet lehetSség szerint az eredeti helyen vagy annak
kézvetlen kérnyezetében kell telepiteni.

11.)A potland6é ndvényzetallomany nagysédga engedély alapjan kivagott, vagy természetes
moédon elpusztult fapétlds esetén annak torzsitmérSjének egyenértéke, engedély nélkiil
kivagott, elpusztitott névényzet esetén a torzsitméré egyenérték kétszerese, amit faiskolai
elénevelt, legalabb 5 cm t6rzsatmérdjii facgyedekkel kell pétolni. A visszapétlasra kijelslhets
telepitési hely keés6bbi meghatirozésa esetén a kételezéen visszapdtlandé fas ndvényallomany
értéket mértékads beszerzési aron a telepiilés zoldfeliileteinek létesitésére, fenntartisara
elkiilonitett koltségvetési keretbe be kell fizetni.
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12.)Az SZT-n kérnyezetvédelmi-, értékvédelmi és latvanyvédelmi szempontbdl érzékenynek
jelolt teriilet telkein fés névenyzet lltetése esetén a tijban honos, a helyi alkalmazasi
hagyomanyokhoz illeszkeds, a terméhelyi adottsigoknak megfelels diszfak és diszcserjék
fajtaibol lehet valasztani.

13.)A meglevs értékes névényzet védelme érdekében az elvi épitési-, illetve épitési
engedélyben a Szabélyzatban megengedetthez képest az épitési hely modosithatd, terepszint
alatti beépités esetén az alaépités mértéke 30 %-kal csokkenthetd.

14.)A kozteriiletek terepszint alatti fethasznalasanal, igy a kozmiivezetékek elhelyezésénél,
atalakitdsindl elsSbbséget kell biztositani a fasorok, a k&zcéld névényzet
elhelyezhet&ségének.

15.)A orszagos kézutak kiilteriileti szakasza mentén, a k6zut telkén, az utak épitése, feldjitasa
esetén — okologiai és tajképi érdekek ervényesitése céljabél — a fSkertész és a
kémyezetvédelmi vezet§ altal meghatirozott moédon fasor, illetve tobbszintii kialakitasa
z6ldsév telepitends.

16.)A zavaré mértékd légszennyezs-, zajterhel6 kémyezeti hatasok esetén, zavard latvanyok
takardsara, illetve értékes €léhelyek 6sszekapesolasara — megfeleld hely rendelkezésre allasa
esetén ~ tobbszintes telepitésii véds z61dsév, ,,biofal” létesitése rendelhetd el.
IV. Fejezet
A kornyezet védelmére vonatkozé eléirisok

44.§

1.)A komyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz616 tébbszor médositott 1995, évi LIII.
torvény alapjan helyi kémyezetvédelmi program késziilt,

2.)A kdrnyezetvédelmi program részletes eléirasait be kell tartani.

3)A komyezetvédelem vonatkozasiban az érvényes kornyezetvédelmi Jjogszabélyban
eldirtakat kell figyelembe venni.

4)Uj funkcié létesitése esetén, ha az a létesitmény az ervényes jogszabalyok szerint
hatasvizsgélat kételes, akkor a hatasvizsgélatot el kell végezni, legkés6bb az épitési engedély
iranti kérelem bead4saig.

5)Uj terillethasznalat, beruhézéas esetén az engedélyezés feltétele a kornyezeti adottsagok,
tovabba a valtozassal varhaté kdmyezeti hatasok vizsgalatanak elvégzése és e vizsgalatok és
értékelésiik csatoldsa az engedély kérelemhez.
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a.)Levegétisztasag védelem

1.)A telepiilés belteriilete az altalanos levegémindségi vezetbe | mig a tervezett Hernad
menti Téjvédelmi Korzet az dkolégiailag érzékeny levegéminGségi zdéndba tartozik. A
kozigazgatasi teriileten kizarélag olyan tevekenység folytathaté, és olyan épitmények
helyezheték el, amelyek legszennyezési anyagkibocsatisa — legszennyezettségre gyakorolt

hatdsa - kielégiti az adott teriilet besorolési kategérigjara vonatkozé kovetelményeket é&s
kémyezetveszélyeztetést nem okoz.

2.)A leveg§ tisztasdginak védelme érdekében semmilyen, a hatdlyos hatarértéket A levegé
tisztasdganak védelme érdekében semmilyen, a hatdlyos hatdrértéket meghaladé
szennyezéssel jaré tevékenységet folytatni j épitményt clhelyezni, illetve meglévés
rendeltetési médot megvaltoztatni nem szabad.

3.)A tertileten zavar6 kornyezeti hatas biizzel J4ro teriilethasznélat nem folytathat6. Meglévd
létesitmény tevékenysége korlatozhat6, vagy betilthatd, amennyiben a kozegészségiigyi
hatésag az onnan szarmazé biizt a lakosség szdmara zavarénak mindsiti.

4)A teriileten olyan anyagot, amely légmozgis révén levegdbe keriilhet, diffiz
legszennyezést okozhat, csak takartan (megfelelen lefedve, elzarva) szabad tarolni, illetve
szallitani (mozgatni).

5.)A levegs tisztasaganak védelme érdekében semmilyen, a hat4lyos hatirértéket meghaladd
szennyezéssel jard tevékenységet folytatni Uj épitményt elhelyezni, illetve meglévd
rendeltetési modot megvaltoztatni nem szabad.

6.)A zavaré mértékd légszennyezd kornyezeti emissziéval jars, szagos-bliz6s létesitmények
koriil a kézegészségiigyi-, a komyezetvédelmi- és az épitési hat6sag elSirasai szerint a
szennyezd épitménytS] meghatarozott vedStavolsagot kell kijellni. A véddtavolsigon beliili
vedSteriileten huzamosabb emberi tartézkod4sra alkalmas, vagy élelmiszer- gyartassal,
tarolassal Osszefiiggs 1j létesitmény nem helyezheté el. A zavard kdmyezeti hatisok
mérseklését eredményezd technolégiai valtoztatisok esetén, vagy komyezeti hatiselemzést
tartalmazé szakérti anyagokra alapozva a védétavolsagok meértéke a szakhat6sagok és az
épitéshatdsag hozzajarulasaval médosulhat,

7.)A védGtavolsagon beliili védéteriileten huzamosabb emberi tartézkodasra alkalmas, vagy
¢lelmiszer- és gyogyszergyartassal, tarolassal Osszefliggd 1j 1étesitmény nem helyezhets el. A
zavard kémyezeti hatdsok mérséklését eredményez technoldgiai valtoztatdsok esetén, vagy
komyezeti hataselemzést tartalmazé szakértsi anyagokra alapozva a véddtavolsdgok mértéke
a szakhatosigok és az cpitéshatésag hozzajarulasaval médosulhat,

8.)A levegd tisztasig védelme érdekében a laké és intézményteriileten csak olyan szolgaltato-
, Ipari-, és kereskedelmi kisvallalkozas kaphat miik6dési engedélyt, amely az érintett
hat6ségok véleményével is al4 van tdmasztva,

9.)A komyezeti hatéstanulmanyok alapjan tovabbi részletes hatasvizsgalatok készitése
rendelhetd el, amennyiben a kémyezetéllapot veszelyeztetettsége és a megeldzés, vagy
karelharitds lehetséges mddozatai nem kellSen tisztizottak. A képviseld-testiiletnek - a
szakbizottsdg javaslatira - az onkormanyzat kézigazgatasi teriiletén megvaldsuld, vagy az
Onkorményzat kézigazgatasi teriiletére hatast gyakorld mnagyobb beruhdzis esetén a
beruhdz6tél kémyezeti hatéstanulmany készitését kell igényelnie. Az erre vonatkozé
hatérozatban meg kell nevezni, hogy a tanulméanynak milyen hatésok vizsgalatira kell
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kiterjednie. Az Snkorményzat kézigazgatasi teriiletén megvaldsuld, vagy az Onkormanyzat
teriiletére hatdst gyakorlé nagyobb beruhazasnak kell tekinteni azt a beruhézast, amelynek a
megvaldsulasa esetén annak hatésai eldrelathatélag az énkormanyzat kozigazgatasi teriiletén
¢16 4llampolgérok legaldbb 3 %-4t érintik, illetve a kérnyezet mindségét eldrelathatblag
negativ médon befolyasoljak.

10.)A kémyezeti levegd kondicionalasa és egyben a kozteriiletek kedvezd telepiilésképi képi
kialakitasa érdekében 1ij utat — a megfeleld szabalyozasi szélesség rendelkezése esetén —
mindkét oldali, fasitott z6ldsav helyét biztositva sziikséges kialakitani.

11.)Az utak mentén a fak lombkoronéjat csak abban az esetben szabad visszavagni, ha a fak
egeszségi allapota, illetve a kdzmiivek biztonsiga ezt feltétleniil megkivanja.

12)A telepiilési levegd kondicionaldsiban jelentds szerepet betdltd kozteriileti
z6ldfeliileteket mas teriilet felhasznalds szamara megsziintetni nem lehet.

13.)A kéryezeti zavar6 hatéssal, igy légszennyezéssel jard kézati kozlekedéshez biztositott
kozithalozatot a Telepiilésszerkezeti Tervnek megfeleléen ligy kell fejleszteni, hogy a koziti
forgalom a védend6 lakéteriiletek kdrnyezetében a lehetséges legkisebb mértek, csillapitott
jellegii legyen.

14.)JelentSs 1égszennyezd anyag keletkezésével Jard Uj gazdasagi tevékenység szamara
gazdasagi teriilet a telepiilés més teriiletén beliil nem biztosithato.

15.)A zavar6 kdrnyezeti hatasokat a tervezett szennyviztisztité kisberendezés koriil ,

illetve a hatasteriiletet a szennyviztisztito kérmyezetvédelmi célv korszeriisitésével
csokkenteni kell. A létesitmény tzemeltet§jét §szténdzni kell a védStavolsag csokkentéséhez
sziikséges technoldgiai korszer(isitésre.

16.)Az avar és kerti hulladék égetését kiilén onkorményzat altal szabilyozott médon lehet
elvégezni.

17.)Olyan esetben, amikor az j beépités a telepiilés atszellGzése, levegémindsége
szempontjabol meghatarozé levegémozgasokat, a jellemz8 mikroklimatikus adottsagokat
megvaltoztatja (pl. akadalyozza vagy kedvezétlen légaramlatokat kelt) az épités csak akkor
engedélyezhetd, ha kedvezétlen valtozas feltételezése eseten, az épitési engedélyezésre
beadott dokumentacidban igazoljék, hogy az épités, a funkciévéltozas ilyen kedvezétlen
hatéssal nem j4r.

b.)A felszini vizek védelme

1.)A teriilet a felszini szennyezédésekkel szembeni €érzékenység szerinti besorolast tartalmazé
Jogszabaly alapjan a ,,B” érzékeny. A felszini szennyez6désekkel szembeni érzékenység
figyelembe vételével, a foldtani kézeg védelme érdekében a teleplilés teljes teriiletén, a
kijel6lt és a tartalék vizbazisok hidrogeoldgiai védSsvezetén beliil kiemelt figyelemmel kell
eljdrni a teriilethasznalat és az ¢pités engedélyezése, ellendrzése soran. A vizbazisok
veddovezetén beliil a szennyvizcsatorna-halozat teljes korti kiépitése és a létesitmények
rakotése kotelezd.
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A felszini vizek minGségének tartds és hatékony meglvasa €s javitdsa az emberi egészség és
komyezeti allapot meglrzése érdekében , valamint a szennyezések , a veszélyes anyagok
kibocsatasanak megelézése és  cstkkentése » a szennyez0 anyag kibocsitassal jard
tevékenységek , létesitmények  korszeriisitésének cl6segitése érdekében a vizmingség

17¥3

vedelmi eldirdsoknak megfeleléen kell eljarni.

A hulldmterek , parti savok , a vizjarta , valamint a fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek
hasznélata és hasznositsa csak a vonatkozé rendelet elirdsainak megfelel6en lehetséges. A
hulldmtéri teriileten t6rténd barmilyen tevekenység csak sajat felel6sségre végezhetd , az
arvizi eléntésekbdl keletkezd karok miatt az EKOVIZIG semmilyen kartéritésre nem
kotelezhet8.

Az arvizvédelmi toltések biztonsaga érdekében a mentett oldali 1abvonalts] mért 110,0 m-en
belill és a vizoldali (hullémtéri ) l4bvonaltél mért 60 m-en beliil fed6réteget megbontani
(agyag godrdt, banyagddrdt nyitni) nem szabad. A fenti sivokon beliil torténd barmilyen
fejlesztési elképzelést az EKOVIZIG Arvizvédelmi és Folydszabélyozasi Osztalyaval
egyeztetni sziikséges. A mederben, illetve a parti sdvban tervezett beavatkozasok vizi
munkéanak minésiilnek, ezért a megfelels vizjogi engedélyeket a Viziigyi Feliigyelett§l be
kell szerezni.

2.)A teriileten a vizfolyésok, a felszini, illetve felszin alatti vizek védelme érdekében, a vizek
szennyezddését, illetve a vizmedrek nem kivanatos feltoltédését, vagy lefedését eredményezs
¢pitési munka a teriileten nem folytathaté.

3.)A felszini vizelvezetS rendszert a beépitésre szant teriileteken a kdzhasznalati teriilet
kialakitdsénak részeként, a beépitésre nem szant teriileteken az azokat feltaré uthalézat
részeként, a talajvédelmi elSirdsoknak megfelel6en kell megvaldsitani.

4.)A vonatkozé jogszabalyi elSirasok értelmében a befogaddba a csapadékviz csak tisztan
vagy a vizjogi engedélyben el6irt minéségben keriilhet. A szennyezddésmentes csapadékviz a
létesitmények zoldfeliiletein elszivarogtathatd, vagy kozvetleniil a befogaddba vezethets.

5)A szennyvizkézmiivek 4ltal nem ellitott teriileteken a kozmithalézat kiépitéséig a
kdzmiip6tl6 hasznélata megengedett és kitelezs.

6.)A terlileten kozmipdtld berendezés — kivéve a vizbazisok védéovezeteit, ahol a
kdzmlip6tlé nem megengedett -csak az illetékes szakhatdsagok éltal meghatérozott idére, a
csatornahalézat kiépitéséig, illetve a hildzatra rakétés megyvaldsithatésagaig alakithatd ki.

7.)Szennyviz a kozcsatorna héalézatba csak az orszagos jogszabalyokban eléirt mindségben
vezethet. Az el6irt mindségtSl eltérs szennyvizeket a kozcsatorndba vezetés elStt a
keletkezés helyén (a létesitmény telkén) el6 kell tisztitani. Szennyviz az elSirdsos tisztitas
nelkill a természetes vizekbe nem vezethetd. Tisztitatlan szennyviz szabadtérben csak a

I r

tisztitomd teriiletén az egyéb elirasok betartisaval tirozhats.
8.)A teriileten a tisztitott és a tisztitatlan szennyviz szikkasztasa egyarant tilos.

9)A természetes vizek védelme érdekében folyamatosan biztositani kell az 6kolégiai
egyensuly kérnyezeti feltételeit.

Provincia-Taj Bt.



Méera kdzség telepulésrendezési terve 46

10.)A felszini vizek elvezetésének médjat - legalabb az egyiittesen kezelend teriiletekre
kiterjedGen - a terep rendezésére, a felszini és szivargé rendszer kialakitiséra, valamint a
ndvénytelepitésre vonatkozé tervek alapjan kell meghatarozni.

11.)Terepszint alatti épitmények, epitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek
mozgasa nem akadalyozhaté, illetve a kialakult természetes viszonyok kérosan nem
befolysothatok. A felszin alatti vizekkel érintkez8 térszin alatti épités kérnyezetvédelmi
érdekbdl keriilendd.

12)A  felszini vizfolydsok mentén, illetve a tavak kérnyezetében meghatarozott
vizgazdalkodasi teriileten beliil a teriilethasznélatot és az ¢pitést a vizvédelem érdekeinek kell
alérendelni.

13.)A tisztitatlan szennyvizek él6vizfolyasba kétését zaros idén beliil meg kell sziintetni.

14)A felszini vizfolydsok, patakok rendezésérdl gondoskodni kell, a medrek mentén a
fenntartis érdekében a vizmeder szerepétdl fliggd szélességli savot szabadon kell hagyni. A
mederrendezést olyan mémékbioldgiai médszerekkel kell megoldani, hogy a jelentds
kémyezeti értéknek tekinthetd felszini vizfolyasok a telepiilés zsldfeliileti rendszerének és a
telepiilés ,,0kolégiai halézatdnak” j61 hasznosithatd részévé valjanak

Az EKOVIZIG tarsulati és 6nkormanyzati kezelésben 1évé vizfolyasok , vizfeliiletek
parteleitdl , illetve ezek depénidinak mentett oldali rézsii rezsilabtél 6-6 m , az
Onkorméanyzati kezelésben 1évS 4rkok partélétsl 2-2 m szélességli fenntartési savot kell
szabadon hagyni a fenntartasi munkalatok elvégzésére , ezen teriileteken 4llandé épiilet ,
épitmény nem helyezhetd el.

15.)A felszini vizelvezetés rendszerét mind a beépitett mind a beépitésre nem szant
tertileteken teljes kortien kell kialakitani. A mely fekvésii teriiletek nem beépithetdk.
A csapadékviz-elvezet arkoknak, csatornaknak kozteriileten kell helyet biztositani.

16.)Az arvizvédelmi t5ltések védSsavia mindkét oldalon a t5ltés 1abatS] mért 10,0-10,0 m. A
véddtavolsagon belil epiilet, épitmény, kézmiilétesitmény nem helyezhetd el. Mindennemii
tevékenység csak az EKOVIZIG engedélyével végezhetd.

17.)A vizek természetes befolysat, ill. Aramlasat csak a vizligyi hatésig engedélyével, az
altala meghatérozott el6irasok megtartasa mellett szabad megvaltoztatni.

c.)Felszin alatti vizek, vizb4zisok védelme, talajvédelem

1.)A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivévizellatist szolgald vizi 1étesitmények
védelmét biztositani kell.

2)Uj beépitésre szant teriileteken az epités csak a sziikséges tisztitokapacitisnak a
rendelkezésre allisa esetén, a csapadék- és szennyviz-csatornahilézat gerincvezetékeinek
kiépiilése utan, a rakétés biztositasaval engedélyezhetd. Meglévd beépitésre szant teriileten
beliil ¢pités csak a szennyviz-csatornahélézatra t6rténd rakétés mellett, vagy annak
kiéptiléséig, kizardlag zart szennyvizgytijt6 kozmiipétls alkalmazéasaval lehetséges.
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3.)Tisztitatlan és a tisztitott szennyviz szikkasztasa is a telepiilés egész teriiletén tilos. A
szennyvizcsatorna halézat tovabbépitése, fejlesztése kiemelt fontossagi. Kdzesatorna haldzat
hidnyaban k&ézmiipdtld berendezésként csak szigordan ellenSrzétt, zart rendszeri
szennyviztarozok fogadhatok el. A telepiilésrendezés soran a telepiilésszerkezet minden nemt
atalakitasat teriilet-felhasznalasat igy kell megtervezni és végrehajtani, hogy annak sorén a
talaj, a felszini-, felszin alatti vizek elszennyez&dése kizarhat6 legyen.

4.)A szennyvizcsatorna halézat tovabbépitése, fejlesztése kiemelt fontossagl. K&zcsatorna
halézat hidnyaban koézmtip6tld berendezésként csak szigortian ellenérzott, zart rendszerti
szennyviztarozok fogadhatdk el. A telepiilésrendezés soran a telepiilésszerkezet minden nemii
atalakitasat tertilet-felhasznalasat igy kell megtervezni és végrehajtani , hogy annak soran a
talaj, a felszini-, felszin alatti vizek elszennyezS8dése kizarhaté legyen.

d.)Foldvédelem

L)A  foldmozgatissal jaré épitési-, rendezési tevékenység (tereprendezés, alapozas,
elékészités) végzése sordn:

-a kitermelt humuszt és az altalajt egymastdl elkiilonitett teriileten kell tirolni
Wrahasznositasig,

-a f6ldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran biztositani kell a kiporzas elleni
vedelmet (nedvesitéssel, takarassal),

-az ¢pitési tevekenység befejeztével a deponalt humuszos talaj hasznositasat
helyben kell megoldani, vagy a szakhatésigok altal elirt helyen és médon kell
kezelni.

2.)A deflacié elleni védelem érdekében azon 5 hektart meghaladé szanté miivelési 4ga
mezbgazdasagi teriileten, amelynek az uralkodé szél iranyaba esS hataratél 50 m-en beliil
erdOmiivelési Aagh teriilet, vagy véddfisitds nem talalhatd, a teriilet minimum 2%-4n
tobbszintes védofasitast (fak és cserjék egyiittes telepitését) kell kialakitani, a teleknek az
uralkod6 szél iranyéaba es6 hatira mentén.

3.)Fert6zott, szennyezett talaju teriiletet felhasznélni csak a jogszabalyban eldirt mentesitést
kévetGen szabad.

4.)Epitési munkat csak ugy lehet végezni, épitményt csak tigy lehet hasznlni, hogy a
keletkezd szennyez6 anyagok ne keriilhessenek a talajba. A talaj szennyezésével jérd
kornyezetkarositds egyéb jogszabalyban meghatarozott biintetSeljarast von maga utén.

5.)Terméfdldet érintd céli tereprendezéshez a talajvédelmi hatésig engedélye sziikséges. A
mez8gazdasagi teriiletek teriiletfeltoltéssel jaré tereprendezéséhez csak bevizsgalt, nem
talajidegen anyag hasznilhaté. Az + 1,0 m-t meghaladd terepszint-valtozassal jard
tereprendezéshez, foldmunkéhoz az épitéshatosag engedélye is sziikséges. A talajvédelem
crdekében a Talajvédelmi Szakhatdsag 4llasfoglaldsaval Gsszhangban az epitésiigyi hatosag
talajvedd ndvényzet (véds z6ld, erds, fasitott z5ldsav, beiiltetési kotelezettség) létesitésére és
fenntartasara kotelezheti a telkek tulajdonosait.

0.)A telkek terepfelszine kizarélag oly médon alakithatd, hogy a teriileten 1év6 talaj
erozidvédelme, a rézstik allékonységa és a felszini vizek elvezetése a telek teriiletén beliil
rendezetten biztosithatd legyen.
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7.)A teriileten 1,5 m-nél magasabb tamfal csak a latvanyvédelem biztositasa (a kedvezétlen
latvany takardsa) esetén létesithets, kivéve ott, ahol azt a terepadottsdgok, vagy védelmi
szempontok ettd] eltéré megoldast tesznek sziikségessé.

8.)A teriileten kozvetlen talajszennyezést okozé ipari-lizemi—szolgaltaté tevékenység nem
végezhetd.

9)A vizmedrek feliszapolédasat, kedvezétlen valtozasat okozd, a vizmedrek természetes
allapotat vagy funkcionalis miikodését befoly4sols teriilethasznalat, épitési tevékenység nem
folytathatd.

10.)Teriiletfelt6ltéseket megelézéen meg kell vizsgalni a feltSltésre szant anyagok
talajmechanikai tulajdonsagait, valamint esetleges szennyezettségét. FeltSltésre csak olyan
anyag hasznalhat6 fel, amely a talajt és a talajvizeket nem karositja.

11.) A felhagyott banyateriiletek rekultivacisjarsl gondoskodni kell
d.)Kérnyezeti zajallapot, zajvédelem

1.)Uj épitést utak mentén, illetve meglév kézutak melletti j épiilet épitése esetén a
zajvédelemrSl a rendelet elSirdsai szerinti zajterhelési hatérértékeknek megfelelden kell
gondoskodni.

2.)A jelent8s kdmyezeti zavaré hatéssal, igy zaj- ¢s rezgésterheléssel jaré kozuthalézatot ugy
kell fejleszteni, hogy a kéziti forgalom a védendd teriiletek kémyezetében a lehetséges
legkisebb mértékii, csillapitott jellegii forgalom legyen. A telephelyek miikodtetése csak ugy
engedelyezhetd, amennyiben az iizemi tevékenységébdl eredé zaj nem haladja meg a helyi
rendeletben elirt paramétereket, a zavaré mértékii terhelésétsl a veédendd lakd- és
intézményteriiletek mentesithet6k.

3.)A hangositd berendezéseket zajvédelmi szempontbdl, illetve valamennyi szolgéltat6i
tevékenységgel osszefliggd zajkibocsatd forrast a helyi 6nkormanyzattal is engedélyeztetni
kell.

e.)Hulladékgazdalkodas
1.)Az illegélis hulladéklerakékat meg kell sziintetni

2)Az Uzemel6 hulladéklerakok teljes kori komyezetvédelmi feliilvizsgalat nélkiil nem
tarthatdk fenn.

3)A  telepiilés teriiletén, a gazdaségi Ovezetek j6 megkozelitési lehetSségli részén a
kiilonleges banasmddot igényls lakossagi hulladékok szelektiv gyljtésére és szervezett
elszallitdsara alkalmas ,,lakossagi hulladékszigeteket ” kell 1étesiteni.

4)A teriileten keletkez6 kommunalis hulladékot &s azzal egyiitt kezelhetd termelési
hulladékot a szervezett hulladékgyiijtés és szallitds keretei kdzétt kell artalmatlanitani.
Azokon a teriileteken, amelyek a szervezett szemétszallitasha nincsenek bekapcsolva, ott a
hulladék kormyezetkiméls artalmatlanitisardl a tulajdonos kételes gondoskodni.
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5)Ahol a szelektiv hulladékgyiijtés feltételei biztositottak, a haztartdsokban és
intézményekben keletkez6 hulladék szelektiv gyljtésérdl, illetve tarold edényzetbe
helyezésérdl a helyi rendelkezéseknek megfeleléen kell gondoskodni.

6.)Az ellenSrzétt Osszetételli és mindségl cpitési tdrmelék - a talajvédelmi hatosag
engedelyével - az épitéshatdsag 4ltal kijelslt teriiletek feltSltéses tereprendezéséhez,
rekultivacidjihoz hasznosithatd.

7)A veszélyes hulladékok gyiijtésérdl, biztonsagos Atmeneti tarolasardl, elszallittatasardl,
illetSleg 4rtalmatlanitdsarél a hulladéktermelének a vonatkozé jogszabalyok szerint kell
gondoskodni.

8.)A kiilonleges kezelést igényls lakossagi hulladékok gytijtése a sziikséges hat6sagi
engedélyek megléte esetén, a gazdasigi- és kiilonleges Svezetekben kialakithaté lakossagi
hulladékudvar teriiletén térténhet.

9.)A zdldfeliileteken keletkezd zoldhulladékot kiilsn jogszabalyban foglaltak szerint kell
artalmatlanitani. A zoldhulladékot a komposztilhatosdg érdekében az egyéb hulladéktdl
elkiilonitetten kell gydjteni és tarolni, a hulladékot az jrahasznosithatésignak megfelelen
kell kezelni. Zosldhulladékot elégetni csak abban az esetben lehet, ha olyan kartevSk tamadtak
meg, melyeket csak igy lehet megsemmisiteni.

V. Fejezet
Egyes sajatos jogintézmények
45. §

L)A telepiilés beépitésre szant teriiletén épiilet csak epitési telken helyezhetS el (kivételt
képeznek ez al6l a kézteriileten, zéldteriileten térténd €pitések).

2)A telepiilés beépitésre nem szant teriiletein Uj épitményt épiteni, meglévd épitményt
atalakitani, béviteni, rendeltetését vagy hasznalati m6djat megvaltoztatni csak akkor szabad,
ha

-a tertilet rendeltetésszer(i hasznélatat szolgalja,

-k6zérdeket nem sért,

-az épitmények csak a hozzéjuk tartozé teriilet jelentéktelen hényadat veszik igénybe és
biztositott, hogy az épitmények a telekteriilete nélkiil nem idegenithetdk el.

46. §
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Tilalmakkal, korlatozasokkal érintett teriileteket, teriiletegységeket a szabalyozas terv
tartalmazza. A telepiilés igazgatasi teriiletét érintd tilalmak, korlatozasok:

Beiiltetési kotelezettség sziikséges a tervezett gazdasagi teriileten A Dbeiiltetési
kotelezettségnek legkésbb az ingatlan hasznalatbavételének idejéig eleget kell tenni.
ElGvasarlasi jog bejegyzése sziikséges a tablazat szerinti teriileteken

Eldvasarlasi jog gyakorldsira a koltségvetés elkiilénitett fejezet tartalmaz, melynek
felhasznalasarol a képviselStestiilet esetenként (60 napon belill) hatéroz. El§vasarlasi jog illeti
meg a telepiilési nkormanyzatot az aldbbi ingatlanok esetében:

HRSZ Ingatlan felhasznalis célja ]
120 ut Eldvasarlasi jog
217/6 ut El6vasarlasi jog
343/2 ut Eloévéasarlasi jog
37972 ut Elévésarlasi jog
47. §

Az elrendelt telepiilésrendezési kotelezettségeket az ingatlan nyilvantartasba be kell jegyezni.
48. §

1.)Telepiilésrendezési intézkedések kovetkeztében okozott kéirok esetében a tulajdonost,

haszonélvezot korlatozési kértalanitis illeti meg, melynek eljardsi rendjét, mértékét és

rendszerességét az Etv. tv. 30. §-a szabalyozza.

2.)A korlatozasi kértalanitist az kételes megfizetni, akinek az érdekében a telepiilésrendezési

intézkedés tortént. Az dnkorméanyzati célok megvaldsitdsdhoz a telepiilési Snkorméanyzatnak a

kartalanitasi igények aktualitisat és azok mértékét célszerii napirenden tartani és kérelemre
indult igény teljesitésére a forrast is meg kell teremteni.

49. §
Z.4ro6 rendelkezések

1.)Ez a rendelet 2004. december 01. napjan 1ép hatalyba.
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Hatalybelépésével egyidejiileg hatalyat veszti az Ssszevont rendezési tervrél és a kozség

Cpitési elbirdsairdl sz616 4/1998. / 11.23./ sz. 6nk. rendelet és az azt mddositd 25/2004. /IV.06./
sz. 6nk. rendelet.

A rendelet kihirdetésérdl a jegyz6 gondoskodik.

2.) Szabalysértést kovet el és 30.000Ft-ig terjed8 pénzbirsiggal stijthaté az , aki jelen rendelet
el8irdsait megszegi , tilalmait megsérti.

Kelt: 2004. év november hé 05. nap

Horvath Laszlé ___ ( § ant6 Lajos
alpolgarmester ' P.H. - | jegyzé
‘:! F ".
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1.sz.melléklet

Az allattartas céljara szolgalod éplletek és épitmények elhelyezésének
véddbtavolsagai

~ Védétavolsag
Allattartdsra | a telek utcai | Asott | flrott | csatlakozo | -

szolgéld telekhatara- | lakoépiilettol kuttél vizvezetéktol csapto]

épiiletek tol |
Nagy
haszonadllat —T
esetén
1-2 4llatig 15 5 15 5 2 3
3-5 allatig 20 | 10 20 | 10 | 5 5
6-10 allatig 25 10 20 | 15 5 5
10 folott 30 15 30 | 20 10 10
Kishaszondllat _
eseten |
1-5 allatig 15 5 15 5 2 3
6-10 allatig = 20 | 10 15 5 2 3
11-15 4llatig 25 20 [ 15 | 10 3 5
15 815t 30 15 20 [ 1 10 ] 10
Prémes dllat |
| esetén
|
10 allatig 15 ] 5 [10 [ 5 1 -
11-30 allatig = 20 10 15 | 10 2 -
30fslstt 25| 15 | 20 | 15 10 10
Baromfi félék | - .

| | |

20 allatig 15 0 |10 5 1 -
21-50 allatig 15 10 10 1 -
51-200 allatig 25 ' 15 15 10 5 e
200 folott 30 20 20 15 10 .10

Targya és tragyalé tarol6 védétavolsiga lakéépiilettdl legalabb 15 m, egyebektél az
érintett szakhatésagok bevondsaval egyedi elbiralds alapjdn Keriil megdllapitdsra.

Az elhelyezési védotavolsagok alkalmazasa kapesin
nagy haszonallat: szarvasmarha, 16, szamar, dszvér, bivaly, emu, strucc
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kishaszonallat: sertés, juh, kecske
prémes allat: nutria, nyére, eziist és kék roka, pézsma, nyul, csincsilla
baromfi: tyuk, kacsa, liba, pulyka, gyongytyuk, galamb
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2.sz.melléklet

Helyi védelemre tervezett épiiletek

' Sorszam Utca megnevezése Hazszam | Helyrajzi- '

L | | szam
1. Vasut 66. 252
2. 56. 260
3. 44, 272/1
4. 38. 283
5. 34, 288
6. Malom 8. 349/5
7. 19. 412
8. 25. 409
9. 26. 362
10. 28. 363
11. 52. 374
12. 58. 377
13. 79. 385
14. Kézsmark 7. 298
15. 12. 24111
16. 14. 243/1
17. 16. 242/1
18. 20. 240/1
19. 21. 285
20. 31. 275
21. 33. 274
22, 43, 263
23. 46. 226/1
24, 49, 258
25. 62 218/3
26.
27. Rékoczi tér 8. 1
28. Petofi 11. 14
29. 19. 19/1
30. 25. 22
31 33. 27
32. Fo 11. 1
33. 87. 110
34. 121. 87
35. 143. 75

Provincia-Taj Bt.



2. SZAMU FUGGELEK

Ko6zegészségligyi érdekek miatt betartandé védétavolsagok méterben

1. iz. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. [11. |12, [13. |14
. |100 j1oo 200 500 [200 [500 [500 |500 |1000% 1000500 |500 |200
2. i- - 100 izoo 100 '|3oo 1500 |50 [1000%[1000%[100 [100 100
I;?O - |- 200 floo ilOd ‘éoo 1200 [100 [1000% 1000|100 [100 |100
'iéo 100 (200 |- !50 |100 1100 [100 200 | 1000 1000|200 [100 | 100
g?o 200 (100 [50 |- 100 |50 100 |50  [1000* [1000%[200 [100 |100
Zéo 100 (100 (100 100 - 50 50100 | 1000° 100050 |50 |50
390 100|200 |100 }50 i‘o = 50 [1000% 1000 [50 |50 100
290 500 [200 [100 100 50 |- - 100 [1000* | 1000* |50 |50  |100
'S?O 50 1100 1200 (50 ;foo 50 (100 |- 1000* | 1000* | 100 [100 [200
?89 1000° | 1000 1000° | 1000% | 1000° 1000° | 1000% | 1000% - - 50 [500 100
I}??O'looo*LloOOX'looox 1000".1000*'1000’21000x 1000" | - - 50 500 [500
_%390 100|100 200 (200 [50 |50 [50 [100 [50 |50 |- - 300
'f29 100 100 100 (100 [50 [50 50 100 500 |500 |- - 200
zgz i100 100 ‘100 00 50 100 100 200 100 500 300 200 |-
|E2 Y |

* Kornyezeti hatastanulmany témogat()h véleménye esetén legfeljebb
500 méterre csékkenthetd
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Mera kozseg teleplilisrendez

el terve

Jelmagyarazat;

1.K6haz, szanatérium

2.Lako és szallas épiilet

3.0duls

4.0Oktatasi és nevelési 1étesitmény
S.Sportlétesitmények
6.Mendallomas, tiizoltosag
7.Témegkozl.eszkdz palyaudvara

8.Jarmitelep és javitomiihely
9.Vendéglaté 1ét./italbolt,diszko
10.Fert6zésveszélyes kockazatot jelent6 létesitmény
11.Biz és porkibocsatokockazatot jelent 1étesitmény
12.Elsérendi fokszlekedési ut
13.Uzemanyag t61t6 allomas
14.Temet6
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3. SZAMU FUGGELEK

Allergizal6 novényfajtaktol szarmaz6 pollen koncentracio
megengedhetd legmagasabb értékei

Novényfajta Pollenszam/m’

Fak, bokrok : 100

:"F ufélek (parlagfii és egyéb
| fufélék) ) , 30
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4. SZAMU FUGGELEK

A helyi tajértékekrol és a NATURA 2000. teriiletekrol

| Sorszam Megnevezés | Fé tipus ~ Pontos helyszin

1 Reformatus templom 1 Kulttrtorténeti Alsoméra, Petéfi u. 27.
2. | Kiria Kultartorténeti Alsoméra, Rdkéczi tér

3. Kaépolna | Kulttrtorténeti | Alséméra, Rékéczi tér

4 Roémai Katolikus Kultartorténeti Felséméra, Vasut ut 27.
. |Kapolna |
3. | Reformatus templom rKulu’ll'tiirténeti FelsOméra, F6 u. 2.
6. Kdaria | Kulturtérténeti F8 u., falu kdzpontja
7. Temetd Kultartorténeti | Fels6méra .

Az el6zetes véleményezés 6ta megtdrtént a tervezett NATURA 2000 Madarvédelmi Teriiletek
(SPA teriiletek) pontos lehatérolasa. Ezek alapjan hrsz-i a kévetkezok: 03/2-9, 03/11-13, 05,

06, 07/3-7, 08, 09/2, 010, 011/1. 012, 014/5, 015, 016/3,

018-027, 028/3-4, 029, 030/2 030/4-23, 031/2-3, 032/1, 032/3, 033/1, 033/3, 033/5, 033/7,
034/1, 035, 037/1, 038/1-2, 038/4-7, 039/1, 039/4, 04/3-6, 040/1, 041/1-2, 042, 043/1, 043/4,
044/1-2, 045/2, 045/4-6, 046/1, 047/1-2, 049, 050/6-9, 050/11-13, 052/19, 053/1-23, 055/4-5,
056/2, 056/4-13, 058/3, 058/5, 059 060/2-3, 060/5-8, 061/1-4, 062/1-4, 063/14, 063/161-162,
063/166-168, 064/1-2, 065/2-10, 067/1-6, 068, 073/3, 073/5, 090, 0106/4-8, 0106/10-22,
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